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Rady Miejskiej

w Mosinie

Szewnouhie. ?mm'.) ?Yw,uoc\mnu,gc,a
W nawigzaniu do Zapytan Radnych Rady Miejskiej w Mosinie, na sesji
w dniu 01 wrzeénia 2020 roku;
Burmistrz Gminy Mosina uprzejmie informuje co nastepuje:

1) Na kogo zostaly wydane warunki zabudowy i kiedy? Czy WZ byla wydana
zgodnie z istniejacym prawem budowlanym? Co bylo w WZ o miejscach
parkingowych czy ich lokalizacja jest przewidziana bezposrednio na tej drodze
wewnetrznej? Jaka bedzie szeroko$¢ jezdni na tej drodze wewnetrznej? Jaka
bedzie szeroko$é chodnikéw na tej drodze wewnetrznej? Jaka jest szeroko$é
drogi wewnetrznej?

Dla przedmiotowego terenu na wniosek Family House Burmistrz Gminy Mosina w dniu
14 listopada 2014 roku, wydat Decyzje o warunkach zabudowy Znak: PP.6730.148.2014.PM.,
ktéra ustala warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 36 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, budowie parkingow,
usunieciu kolizji z liniami elektroenergetycznymi 15 kV i 110 kV, przewidzianej do realizacji na
dziatkach o nrewid. 213/4, 213/3, 215/2 i 215/12 obreb Czapury.

Decyzja o warunkach zabudowy zostata wydana po przeprowadzeniu stosownej procedury
zgodnie z obowigzujacym na dany dzieri przepisami prawa. W dokumencie tym sg zawarte
miedzy innymi informacje dotyczace obstugi komunikacyjnej tego terenu — zgodnie z zapisami
i ustaleniami w/w Decyzji 0 warunkach zabudowy - tereny obstugi komunikacyjnej miaty mie¢
szeroko$é co najmniej 10 metréw w liniach rozgraniczajacych na catej ich dtugoséci oraz miaty
posiadaé trojkaty widocznosci o odpowiednich parametrach. Natomiast szerokoéci jezdni i
chodnikéw na drodze wewnetrznej o szerokosci 10 metréw powinny mie¢ w szczegolnosci:
jezdnia jezeli droga jest przeznaczona do ruchu pojazdéw oraz pobocza lub chodnik jezeli
droga jest przeznaczona do ruchu pieszych. Obstuga ruchu z terenow przylegtych do pasa
drogowego drogi publicznej, moze by¢ realizowana przez inne drogi publiczne idrogi
wewnetrzne, wtym dojécia i dojazdy do nieruchomosci - zlokalizowane poza jej pasem
drogowym zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie z dnia
2 marca 1999 r. (Dz.U. z 2016 r. poz. 124). Ponadto zgodnie z zapisami zawartymi w punkcie
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2.5 wiw warunkéw zabudowy (zapis dotyczy obstugi inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji) - obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa¢ sie
powinna dwoma zjazdami z drogi powiatowej, dziatki o numerze ewidencyjnym 257 ulicy
Poznanskiej. Ponadto dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez teren drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KD-D na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry zostat zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Mosinie Nr XXIIl/165/12
z dnia 8 lutego 2012 roku, w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw czesci wsi Czapury (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2012 roku poz. 1483 z dnia
21 marca 2012 roku). Jednakze w chwili obecnej nie istniejg jeszcze takie mozliwosci
poniewaz nie powstaly jeszcze na przedmiotowym terenie jak i na ponizszym terenie ciagi
komunikacyjne, ktére umoziiwiatyby facznosé powyzszego terenu z ulicg Leéng.

Ponadto zaznaczyé nalezy, iz wydanie przez Burmistrza Gminy Mosina pozytywnej Decyzji
0 warunkach zabudowy - nie jest jednoznaczne z uzyskaniem pozwolenia na budowe. Decyzje
0 pozwoleniu na budowe, na wniosek wiasciciela nieruchomosci, wydaje organ administracji
architektoniczno-budowlanej Starostwa, w obszarze ktorego jurysdykcji potozona jest
przedmiotowa dziatka budowlana. Aby uzyska¢ pozwolenie na budowe nalezy w Starostwie,
wiasciwym dla miejsca potozenia nieruchomosci gruntowej, zlozy¢ stosowny wniosek o
uzyskanie pozwolenia na budowe.

2) Czy ikiedy ta droga zostanie utwardzona przez developera? Dlaczego nie ma na
tym terenie zalozonego o$wietlenia?
Przedmiotowe dziatki gruntu stanowiace rzeczony ciag komunikacyjny docelowo wszystkie
stang sie wilasnoscig Developera, ktéry powinien zadbaé o odpowiednie utwardzenie i
infrastrukture w tym oswietlenie (a takze kanalizacje i wszelkie inne media na dziatkach
budowlanych) na dziatkach gruntu, ktére sg przewidziane pod teren obstugi komunikacyjne;.

3) Dlaczego nie ma na tym terenie kanalizacji a w WZ s3 przewidziane szamba?

Na terenie miejscowo$ci Czapury brak sieci kanalizacji sanitarnej. W chwili obecnej Aquanet
jest na etapie koricowym opracowywania dokumentacji projektowej budowy kanalizacji
sanitarnej w miejscowosci Czapury, Widrek i Babki. Termin wykonania tego zadania jest
szacowany przez Aquanet na lata 2021 — 2024,

4) Jaki notariusz pisze akty notarialne gdy budynek nie ma jeszcze nadanego adresu?

Gdy budynek w ktérym znajdujg sie mieszkania przeznaczone do sprzedazy nie posiada
jeszcze adresu nieruchomosci, wowczas potencjalny nabywca podpisuje z deweloperem tzw.
Umowe deweloperska. W my$l ustawy z dnia 16.09.2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Jub domu jednorodzinnego (Dz. U z 2017 r. poz. 1468) —zawarcie umowy
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deweloperskiej wymaga zachowania formy aktu notarialnego. Umowa deweloperska w
szczegdtowy sposéb powinna opisywaé nieruchomoséé bedaca przedmiotem inwestyciji, a
wiasciwie dwie nieruchomosci: tg “duzg”, na ktérej ma powstac inwestycja oraz nieruchomos$é
lub jej czesc, ktérej wiascicielem stanie sie nabywca, czyli mieszkanie albo dom. W $lad za
trescig prospektu informacyjnego tres¢ umowy deweloperskiej powinna zawiera¢ opisanie
stanu prawnego nieruchomosci, na ktérej deweloper prowadzit bedzie przedsiewziecie, {j.
wskazanie jej potozenia, powierzchni, przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (decyzji o warunkach zabudowy), wtasciciela oraz obcigzen w postaci hipotek,
stuzebnosci, prawa uzytkowania itp. Informacje te powinny zostaé poparte trescig ksiegi
wieczystej. Nie mniej wazne niz opis stanu prawnego jest wskazanie fizycznego opisu
projektowanego budynku oraz jego pofozenia. Budynek wielolokalowy, w ktérym mieszkanie
ma mieé¢ nabywca, albo dom powinien zosta¢ opisany w sposéb pozwalajgcy na jego
jednoznaczng identyfikacje — w umowie powinny by¢ zawarte ‘“istotne cechy domu
jednorodzinnego, bedgcego przedmiotem umowy deweloperskiej, lub budynku, w ktérym ma
znajdowa¢ sie lokal mieszkalny bedacy przedmiotem tej umowy”. Gdy przedmiotem umowy
jest lokal mieszkalny w budynku wielolokalowym istotne jest okre$lenie jego potozenia,
zaréwno poprzez wskazanie kondygnaciji (w pionie) oraz umiejscowienia lokalu na danej

kondygnacji (w poziomie).
5) Kiedy nalezy nadawac nazwy ulic drogom wewngtrznym i kto o tym decyduje?

Przepisy prawa nie zawierajg Zadnych szczegétowych dyspozycji okreslajgcych termin w jakim
winna byé nadana ciggowi komunikacyjnemu nazwa. W praktyce zalezy to od woli wlaéciciela
drogi lub potrzeb zgtaszanych przez mieszkancéw/wtascicieli nieruchomosci przylegajgcych
do ciggu komunikacyjnego. W my$l art. 18 ust. 2 pkt. 13) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020r, poz. 713 tekst jednolity z p6ézn. zm.), do wytagcznej
wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat w sprawach herbu gminy, nazw ulic i
placéw bedacych drogami publicznymi lub nazw drég wewnetrznych w rozumieniu ustawy z
dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 tekst jednolity z pézn.
zm.). Ponadto zgodnie z trescig art. 8 ust. 1, ust. 1a ustawy z dnia 21 marca 1985 roku o
drogach publicznych drogi, drogi rowerowe, parkingi oraz place przeznaczone do ruchu
pojazddw, niezaliczone do Zadnej z kategorii drog publicznych i niezlokalizowane w pasie
drogowym tych drég sa drogami wewnetrznymi a w zwigzku z tym podjecie przez rade Gminy
uchwafy w sprawie nadania nazwy drodze wewnetrznej wymaga uzyskania pisemnej zgody

wiaScicieli terendw, na ktérych jest ona zlokalizowana.
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6) llu jest wiascicieli przedmiotowej drogi wewnetrznej i czy to jest developer, ktéry
bedzie miat roszczenia do gminy

Przedmiotowa nieruchomogé stanowigca droge wewnetrzng skiada sie z dziatek 0 numerach
ewidencyjnych: 215/34, 215/38 oraz z czesci dziatlek o numerach ewidencyjnych: 215/31,
215/42, 215/49, 215/46. Jedna z wymienionych dziatek stanowi wiasnosé osoby prywatne;j,
natomiast pozostate dziatki sg wiasnoscig Developera.

Whiosek o nadanie nazwy ulicy przedmiotowej drodze wewnegtrznej zostat zlozony przez
Wiasciciela przedmiotowej dziatki oraz przez Developera wtasciciela pozostatych dziatek.

6) Dlaczego developer nie wydzielit wczeéniej drég wewnetrznych? Dlaczego nie
zostata wydzielona dziatka drogowa z istniejacych dziatek i dlaczego droga nie
stanowi jednej dziatki o jednym numerze ewidencyjnym? Dlaczego droga
wewnetrzna skiada sie z tylu odrebnych dziatek? Dlaczego tylko czesci dziatek
maja stanowi¢ droge wewnetrzna, ze trzeba wydzieli¢ droge bo beda problemy z
wlascicielami? Dlaczego nie ma ciagéw komunikacyjnych potaczonych z droga
publiczna? Dlaczego cata dziatka o numerze ewidencyjnym 215/31 nie ma
stanowi¢ ulicy Wiewidrczej? Dlaczego dla czesci ciagu komunikacyjnego nie jest
przewidziane nadanie nazwy ulicy? Dlaczego ulica Wiewiércza wisi w powietrzu
i czy trzeba sie tam dostaé samolotem?

Wiasciciele przedmiotowych nieruchomosci sktadajgcych sie z dziatek gruntu o numerach
ewidencyjnych: 213/4, 215/15, 215/22, 215/23, 215/24, 215/25, 215/26 oraz 215/28 wystapili
do Burmistrza Gminy Mosina z wnioskiem o wydanie postanowienia opiniujgcego wstepny
projekt podziatu nieruchomosci w pierwszym etapie postepowania oraz o wydanie decyzji
zatwierdzajgcej projekt podziatu nieruchomosci w drugim etapie postepowania. Wtasciciele
przedmiotowych nieruchomosci przeprowadzili tylko jedng procedure podziatowa.

Projekt zaktadat wydzielenie nowych dziatek budowlanych wraz z ich obstuga komunikacyjng
zgodnie z zapisami i ustaleniami Decyzji o warunkach zabudowy wydanej przez Burmistrza
Gminy Mosina, w decyzji tej byty zapisy dotyczace obstugi komunikacyjnej przedmiotowego
terenu i nie obligowaly one Whnioskodawcéw do tego aby obstuge komunikacyjng (droge
wewnetrzng) musiata stanowi¢ jedna dziatka o jednym numerze ewidencyjnym. W zwigzku z
powyzszym obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu moze odbywaé sie poprzez
szereg dziatek o réznych numerach ewidencyjnych, jednakze przewidzianych pod tereny
obstugi komunikacyjnej — drogi wewnetrzne. Droga wewnetrzna nie musi sie sktada¢ tylko z
jednej dziatki o jednym numerze ewidencyjnym. Droge wewnetrzna moze sie sktadaé z kilku
dziatek, ktore stanowig wéwczas jedno$c gospodarcza. Oprécz powyzszego zaznaczyé
nalezy, iz jedna dziatka ewidencyjna moze stanowié fragmenty réznych ulic (drég
wewnetrznych) a tym samym moze posiadaé kilka réznych nazw (taka sytuacja ma miejsce
na ulicach potozonych w rejonie-ul. Zeromskiego i Brzechwy.

Ulica Sowia i ulica Wiewiércza w zamierzeniu wiasciciela majg stanowi¢ réwnoleglte do siebie
ciggi komunikacyjne. Dziatka o numerze ewidencyjnym 215/31 ma stanowié czesé ciggu

komunikacyjnego o nazwie Wiewi6rcza oraz czeéé ciagu komunikacyjnego bez nazwy, ktéry
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ma tgczy¢ ulice Wiewidrczg z ulicg Sowig a dalej z ulica Poznanskg. Dziatka o numerze
ewidencyjnym 215/31 ma stanowi¢ tylko i wylacznie cigg komunikacyjny.

Whioskodawcy ztozyli wniosek tylko o nadanie nazw ciggom komunikacyjnym - drogom
wewnetrznym - potozonym réwnolegle do siebie (ulica Sowia i ulica Wiewidrcza). Wiasciciele
przedmiotowej nieruchomos$ci nie wystapili z wnioskiem o nadanie nazw ulic prostopadtym
ciaggom komunikacyjnym, gdyz na planie zagospodarowania osiedla i przy planowanej
numeracji porzadkowej mogtoby to wprowadzi¢ chaos, poniewaz nadawanie numeréw
porzadkowych nieruchomosci zostato przewidziane tylko z dwéch stron od strony ulicy Sowiej

oraz od strony ulicy Wiewidrczej.
7) Kto naniést ulice Wiewiércza na Geoportal Mosiny?

Nazwa ulicy ,Wiewibrcza® pojawita sie rzeczywiscie na Geoportalu udostepnionym
mieszkaricom w wyniku btedu informatycznego. Ulice wprowadzono jako ,projektowang”
podczas przygotowywania projektu uchwaly. Taka ulica nie powinna sie wyswietla¢ do czasu
dopdki nie bedzie podjeta uchwata w przedmiotowej sprawie. Kwestie wyswietlania sie ulic

projektowanych zgtoszono informatykowi.

9) Dlaczego 13 sierpnia 2020 roku na sesji bylo méwione ze bedzie inny zatacznik
Igersait:i(':‘,zny? Dlaczego jest taki nieprecyzyjny zalacznik graficzny ze droga sie konczy w
Podkiad rzeczywiscie jest zbiezny z takim jaki zostat dotgczony do poprzedniej wersji projektu
uchwaty, ktory byt procedowany w dniu 13 sierpnia 2020 roku. Ze wzgledu na skale wydruku,
tzn. wydruk w formacie A4 zatgcznika graficznego wszystkie szczegdty dla tak duzego obszaru
i tak ulegaja zatarciu. Zatgcznik graficzny ma jedynie charakter pogladowy i ma wskazaé
schematyczny przebieg ulic. Bez wzgledu na sposéb wykonania czy wydruku zatgcznika
faktem obiektywnym jest, ze przedmiotowy obszar graniczy z obszarem lesnym. Projektowana

ulica koriczy sie w granicy z uzytkiem lesnym.

Otrzymuja:

1. Pani Matgorzata Kaptur d TN LA «
Przewodniczaca \,--\‘-h.
Rady Miejskiej w Mosinie
w miejscu — 1 egz.
2. Sekretarz Gminy Mosina
w miejscu ~ 1 egz.
3. GG-ala—1egz.

Sprawe prowadzi: Referat Geodezji i Nieruchomosci
Beata Tomczak-Taisner
Tel. 61 8109 577, pokéj 125
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