w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji

mieszkaniowych na terenie Gminy Mosina.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 19 ust. 1 i3 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 i 471), Rada Miejska w Mosinie

uchwala, co nastepuje:

§1
Okresla sie lokalne standardy urbanistyczne dla inwestycji mieszkaniowych
realizowanych na podstawie przepisow ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w  przygotowaniu i. realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219), na terenie Gminy Mosina.

§2
Inwestycje mieszkaniowq lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz:
1) 500 m od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
16 grudnia 2010 r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z 2019 r. poz.
2475, 1495 1 2493 oraz z 2020 r. poz. 4001 462);
2) 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow
w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz 10% planowanej liczby mieszkan-

cow inwestycji mieszkaniowej.

§3
1. Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinna lokalizuje sie na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych - terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu
o powierzchni stanowiacej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow

oraz wskaznika wynoszacego 4 m?.




2. Zapewnienie dostepu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepuje poprzez lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej wielorodzinnej w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m

od urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu.

§4

1. Budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie mogq byé wyisze niz
2 kondygnacje nadziemne.

2. Jezeli w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw objetych inwestycja
mieszkaniowa, znajduja si¢, w istniejacej zabudowie, budynki mieszkalne
o wysokosci przekraczajacej liczbe kondygnacji, o ktérej mowa w ust. 1,
woéwczas maksymalng wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa
wyznacza potowa liczby kondygnacji najwyzszego . budynku mieszkalnego
wistniejacej zabudowie, w przypadku nieparzystej liczby kondygnacji

z zaokragleniem w gore do petnej kondygnacji.

§5
Okresla sie minimalng liczbe miejsc parkingowych niezbednych dla obstugi
realizowanej inwestycji mieszkaniowej w ilosci:
1) 2 miejsc parkingowych na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,
2) 3 miejsc parkingowych na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,
3) 1 miejsce parkingowe na 30 m? powierzchni uzytkowej czeici budynku
przeznaczonej na dziatalnos¢ handlowa i ustugows.

§6

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

§7
Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR .....ovrresirniccnsroionan
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
Z dNia ..ceerrensisrenneeniiseenens 2020 r.

w sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych dla inwestycji
mieszkaniowych na terenie Gminy Mosina.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie - polityki
przestrzennej na terenie gminy nalezy do jej zadan wtasnych. Rada Miejska
w Mosinie, w zwiazku z przyznanymi przez ustawodawce kompetencjami, wypetnita
obowiazki samorzadu gminnego, okreslajac polityke -przestrzenna, poprzez
przyjecie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
Ten dokument oraz przyjete na jego podstawie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, zapewniaja nie tylko ciagtos¢ polityki przestrzennej gminy, lecz
takze s3 gwarantem transparentnosci procesu planowania i tym samym rozwoju
gminy.

Ustawa z 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wprowadza, odrebne od
systemu planowania przestrzennego, narzedzie ustalania zgody na realizacje
jednostkowych inwestycji mieszkaniowych i towarzyszacych, naktadajac na rade
gminy obowiazek podejmowania uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji lub
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia ztozenia przez
inwestora wniosku. '

- Przedmiotem inwestycji moze by¢ proces budowy, zmiany sposobu
uzytkowania lub-przebudowy, w wyniku ktérej powstana budynek lub budynki
‘mieszkalne wielorodzinne o tacznej liczbie lokali mieszkalnych nie mniejszej niz 25
tub budynki mieszkalne jednorodzinne o tacznej liczbie nie mniejszej niz 10, wraz
z urzadzeniami budowlanymi z nimi zwiazanymi, drogami wewnetrznymi.
Inwestycje mieszkaniowa stanowia réwniez czesci budynkéw przeznaczone na
dziatalnos¢ handlowa lub ustugowa.

Inwestycje te, realizowane na podstawie ustawy, wyltaczone sa z systemu
planowania przestrzennego. Wytaczenie to dotyczy nie tylko mozliwosci proce-
dowania trybem niezaleznym od systemu planowania przestrzennego, lecz takze
dopuszcza inwestycje sprzeczne z ustaleniami miejscowych plandw zagospodarz-
wania przestrzennego, ktore s obowigzujacym prawem miejscowym. Pomimo
niedoskonatosci systemu planowania przestrzennego, to plan miejscowy, daje
rekojmie prawidtowego rozwoju gospodarczego oraz spotecznego i jest podstawg do
okreslania przeznaczenia terenu i jego wartosci.

Przyjete przez ustawodawce w art. 17 ustawy o utatwieniach w przygodo-
waniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
standardy ksztattowania nowej zabudowy mieszkaniowej nie gwarantuja
zachowania spojnosci urbanistycznej Gminy Mosina.

Zgodnie z art. 19 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
wprzygotowaniu i realizacji inwestycji -mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych rada gminy moze okresli¢, w drodze uchwaty stanowiacej prawo
miejscowe, lokalne standardy urbanistyczne. Celem przyjecia lokalnych







standardow urbanistycznych dla Gminy Mosina jest maksymalne ograniczenie

negatywnych skutkéw lokalizowania zabudowy na podstawie przepisow ustawy,

ktora mogtaby w sposob nieprzewidywalny naruszac ustalenia polityki przestrzennej
oraz zawarta w niej rdwnowage intereséw publicznych i prywatnych.

Lokalne standardy urbanistyczne, zawarte w uchwale, uszczegétawiaja
i zaostrzaja wskazniki oraz parametry nowej zabudowy mieszkaniowej. W uchwale:
1) zmniejszono wymagana minimalna odlegtos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od

przystanku komunikacyjnego dla szkoty podstawowej o 50%;

2) zmniejszono wymagana minimalna odlegtos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej od
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o 50%:;

3) zmniejszono dopuszczalng maksymalng liczbe kondygnacji dla zabudowy
mieszkaniowej oraz zmniejszono minimalng odlegtos¢ od istniejacej zabudowy,
umozliwiajaca zastosowanie wigkszej liczby kondygnacji, o 50%;

4) okreslono wskaznik normatywu parkingowego dla samochodéw osobowych
niezbednych dla obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej.

Ustalone w uchwale lokalne standardy urbanistyczne dotyczace realizacji
inwestycji mieszkaniowych maja zastosowanie wytacznie w postepowaniach
wynikajacych z zapiséw ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towa-
rzyszacych i nie moga stanowic podstawy do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu

Majac powyzsze na uwadze podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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