Brojekt

z dnia 30 lipca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........coeceeereenne,

UCHWALA NR......cccceevnuinnens
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

z dnia 30 lipca 2026 r.

w sprawie zasad oraz warunkéw udzielania i wysoko$ci bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno§¢ Gminy Mosina.

Na podstawie stanowigcych wlasno§¢ Gminy Mosina.Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a) oraz
art. 40 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2026 r. poz. 662 i 912)
oraz art. 68 ust. 1 pkt 7), ust. 1a i 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.:
Dz.U. 22026 r. poz. 399 i 912) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

I Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza okresla zasady oraz warunki udzielania i wysokosci bonifikat przy sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy Mosina.

§ 2. 1. Gmina Mosina moze sprzeda¢ lokale mieszkalne na rzecz dotychczasowych najemcéw, ktérym
przystuguje pierwszenstwo w ich nabyciu (tj. tym, ktérzy zawarli umowe najmu lokalu na czas nieoznaczony)
w trybie bezprzetargowym oraz po opuszczeniu lokali przez dotychczasowych najemcéw w trybie
przetargowym.

2. Gmina moze sprzedaC lokale, o ktérych mowa w ust. 1, po uzyskaniu pozytywnych opinii komisji
wlasciwych do rozpatrywania spraw majgtkowych gminy, tj. Komisji Inwestycji i Mienia Komunalnego oraz
Komisji Budzetu i Finanséw Rady Miejskiej w Mosinie.

3. Sprzedaz lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w ust. 1 odbywa si¢ w drodze uchwaly Rady Miejskiej
w Mosinie, w oparciu o przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu itrybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j.: Dz.U. z 2021 r. poz. 2213).

4. Przedmiotem sprzedazy moze by¢ wyltacznie samodzielny lokal mieszkalny.

5. Sprzedaz lokali nastgpuje wraz ze sprzedazg ulamkowych czgéci budynkéw i urzadzen, ktére stuzg do
wspdlnego uzytku wiascicieli lokali, oraz sprzedaza udziatu w gruncie, na ktérym posadowiony jest budynek.

II.  Postanowienia szczegdlowe

§ 3. 1. Sprzedaz lokalu mieszkalnego na rzecz dotychczasowych najemcow nastepuje po uprzednim
zlozeniu przez nich wniosku lub z inicjatywy Burmistrza Gminy Mosina, ktéry zarzadzeniem przeznacza go do
sprzedazy.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 mogg ztozy¢ najemcy, ktorzy posiadajg umowe najmu zawarta na czas
nieoznaczony, po uplywie minimum 5 lat od daty jej zawarcia. W takim przypadku wnioskodawca moze
ubiega¢ sie o bonifikate, o ktérej mowa w § 5 niniejszej uchwaly.

3. W przypadku okresu najmu lokalu mieszkalnego krotszego niz 5 lat dopuszcza sie jego sprzedaz za cene
nie nizszg niz warto$¢ ustalong przez rzeczoznawce majatkowego. Wnioskodawca, wtakim przypadku,
nie moze ubiegac si¢ o bonifikate, o ktérej mowa w § 5 niniejszej uchwaty.

4. Podczas rozpatrywania spraw zgodnie z ust. 2 i ust. 3 osoby skladajgce wniosek musza speini¢ tgcznie
dodatkowo nastepujace warunki:

a) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, budynku mieszkalnego Iub nieruchomosci
przeznaczonej albo wykorzystywanej na cele mieszkaniowe, potozonych na terenie Rzeczypospolitej
Polskiej,
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b) przez caty okres trwania umowy najmu zamieszkujg nieprzerwanie w wynajmowanym lokalu,
¢) nie posiadajg umowy najmu na czas nieokreslony innego lokalu mieszkalnego,

d)nie zbyli po dacie wejscia w Zycie niniejszej uchwaly przystugujagcego im prawa do lokalu lub
nieruchomoscei, o ktérych mowa w lit. a,

¢) nie zalegajg z zaptata czynszu oraz nie posiadaja jakichkolwiek zobowiazan finansowych wobec Gminy
Mosina zwigzanych z zajmowanym lokalem,

f) nie podnajeli lub nie oddali do bezplatnego uzytkowania lokalu lub jego czgéci bez zgody wynajmujacego.

5. Warunki okre$lone w ust. 4 dotycza rowniez wspdimatzonkdéw osoby wnioskujgcej Iub o0sob
posiadajacych uprawnienia do zajmowania lokalu wraz z wnioskodawcg na podstawie zawartej umowy
ubiegajacym sie o wykup lokalu mieszkalnego stanowigcego wilasno§é¢ Gminy Mosina.

6. Zapis ust. 4 lit. a) dotyczy mienia posiadanego przez najemce lub jego wspoimatzonka bez wzgledu na
istniejace stosunki majatkowe migdzy matzonkami.

§ 4. 1. Nie podlegaja sprzedazy gminne lokale mieszkalne, ktore:
a) posiadaja status lokali przeznaczonych do najmu socjalnego,
b) posiadajg status lokalu zamiennego,
¢) posiadaja status lokalu przydzielonego na czas okreslony,
d) zlokalizowane s3 w budynkach przeznaczonych do rozbiérki,

¢) z innych waznych przyczyn wynikajacych z uzasadnionego, racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, szczegdlnego interesu Gminy Mosina nie podlegaja sprzedazy

f) zostaly wylaczone ze sprzedazy na podstawie innych uchwal Rady Miejskiej w Mosinie
§ 5. 1. Cene lokalu mieszkalnego, ktéry podlega zbyciu ustala si¢ po okresleniu jego wartosci rynkowej na
podstawie operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego. Po ustaleniu ceny lokal
umieszcza si¢ w wykazie nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, ktéry zostaje podany do publicznej
wiadomosci w formie obwieszczenia Burmistrza Gminy Mosina.

2. Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego dotychczasowemu najemcy w drodze prawa pierwokupu ustala sig
nastepujgce warunki i stawki bonifikat;

a) przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego od 5lat do 10 lat cena zbycia lokalu mieszkalnego
ustalona zostanie poprzez zmniejszenie jego wartodci o 10%, okreslonej na podstawie operatu
szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 1,

b) przy okresie najmu lokalu mieszkalnego trwajacego powyzej 10 lat cena zbycia lokalu mieszkalnego
ustalona zostanie poprzez zmniejszenie jego wartosci 0 11% i 0 1% za kazdy pelny rok ponad 10 lat trwania
umowy najmu.

3. Maksymalna, laczna warto$¢ bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 2 nie moze przekroczy¢é 25 % wartosci
lokalu ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

4. Bonifikata naliczana jest wstosunku do ustalonej wartosci lokalu mieszkalnego ido wartosci
pomieszczen przynaleznych (budynkéw gospodarczych, garazy). Udzielona bonifikata dotyczy réwniez udzialu
w prawie wlasnosci gruntu,

§ 6. 1. Bonifikata, ktéra zostala przyznana najemcy przy wykupie nieruchomosci stanowigcej lokal
mieszkalny podlega zwrotowi zgodnie zzasadami wynikajagcymi zustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j.: Dz.U. z 2026 r. poz. 399 i 912).

2. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego dotychczasowemu najemcy na raty nie przystuguje prawo
do bonifikat, o ktérych mowa w § 5 niniejszej uchwaly.

§ 7.1 Cena lokalu mieszkalnego moze by¢ uiszczona jednorazowa albo rozlozona na raty na zasadach
okreslonych wustawie zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz U. z2026r.
poz. 3991 912)
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2. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego dotychczasowemu najemcy na raty, nie przysluguje prawo
do bonifikaty, o ktdrej w § 5 niniejszej uchwaly

§ 8. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach zwigzanych ze zlym stanem technicznym lokalu lub
budynku, Rada Miejska w Mosinie moze, w drodze uchwaty, przyzna¢ najemcy bonifikate w wysokoéci innej
niz okreélona w niniejszej uchwale.

II1. Postanowienia koficowe
§ 9. Traci moc uchwata XXXV/320/26 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 maja 2026r.
§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 11. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit austawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j.. Dz U.
z 2026 r. poz. 662 z pdézn. zm.) do wlasciwosci rady gminy nalezy okreslenie, migdzy innymi zasad zbywania
niernchomosci, w tym réwniez nieruchomosci lokalowych oraz zgodnie z art.. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2026 r. poz. 399 zpdzn. zm.) na podstawie
uchwaly rady gminy, Burmistrz mozZe udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego
dla lokalu mieszkalnego sprzedawanego na rzecz jego dotychczasowego najemcy. Zgodnie z art. 68 ust. 1a
cytowanej powyzej ustawy bonifikata obejmuje cene lokalu, w tym ceng¢ udzialu w prawie wlasnosci gruntu.
Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej skladniki w jednakowej wysokosci. Zgodnie
z art, 68 ust. 1b ustawy w uchwale rady gminy okresla sie¢ w szczegdlno$ci warunki udzielenia bonifikat
i wysoko$¢ stawek procentowych.

Konieczno$¢ uchylenia Uchwaly Nr XXXV/320/26 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 maja 2026 r.
w sprawie zasad oraz warunkéw udzielania iwysokosci bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Mosina wynika z podjecia rozstrzygniecia nadzorczego przez Wojewode
Wielkopolskiego co do czesci rozstrzygnigé tejze uchwaly. W konsekwencji konieczne jest podjecie uchwaly
w sprawie zasad oraz warunkow udzielania iwysokosci bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasno$é¢ Gminy Mosina w nowym brzmieniu.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest stuszne i w petni uzasadnione.
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