Uchwala nr ........ veeeenend 2l
Rady Miejskiej w Mosinie
ZAMA ceviiirinnnn... 2021 1,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci
miasta Mosina oraz czg¢sei wsi Sowiniec — Etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, 2 2020 r. poz. 293 z pbéZn. zm.) oraz art. 18 ust. 2
pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2 2020 r. poz. 713 z p6in.
zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci miasta
Mosina oraz czgéci wsi Sowiniec — Etap I, zwany dalej planem, stwierdzajac, Ze nie narusza
on ustalenn Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Mosina, przyjgtego uchwatg nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospedarowania przestrzennego
Gminy Mosina.

2. Plan, wyodrgbniony jako Etap [ opracowania, obejmuje obszar w potudniowej czesci miasta
Mosina oraz cze¢sci wsi Sowiniec, polozony w rejonie ulicy Sremskiej i ulicy Leémiana,
w granicach okreslonych na rysunku planu o lacznej powierzchni 102,8 ha.

3. Integralnymi czesciami uchwaly sg:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
terenow czeSci miasta Mosina oraz czedci wsi Sowiniec —~ Etap 1%, opracowany
wskali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium Uwarunkowadn i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, stanowigey zalacznik nr 1 do
uchwaly;

2) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3 do uchwaly;

4) dane przestrzenne planu, stanowigce zalgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek gospodarczy lub
garazowy, przy czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie lub
lgcznie;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 12°

3) dzialce budowlanej —~ nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) glownych potaciach dachu - nalezy przez to rozumieé dominujgca czg$éé pokrycia dachu
zajmujgcg nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére stanowia
podstawe do podziatu nieruchomosci; '



6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg
minimalng odleglos¢ od linii rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej
mogg sie znajdowaé budynki lub inne obickty ustalone w planie;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumied linig, na ktérej nakazuje sig
usytuowanie zewnetrznej $ciany budynku na minimum 60% dlugosci elewacji;
powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie
z Polskg Normg;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnig dziatki budowlanej
zajeta przez wszystkie budynki w stanie wykofczonym, zlokalizowane na dzialce
budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian kazdego
budynku na powierzchnig terenu;

10) zieleni izolacyjne] — nalezy przez to rozumieé pas zwartej zieleni wielopigtrowej,

zlozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszezenia, oddzielajacy funkcjonalnie
i optycznie obiekty o zréznicowanych funkcjach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1} granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) obowigzujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwg i symbolem literowym, zgodnie z legendg
na rysunku planu;

5) klasyfikacja drég publicznych;

6) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;

7) pasy wolne od zabudowy wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych;

8) strefa zieleni izolacyjnej.

2. Narysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajgce z przepisow odrgbnych:

1) granicg administracyjna miasta Mosina;

2) granice Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

3) granice obszaréw Natura 2000:

- specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Rogalinska” PLB300017,

—~ obszaru majacego znaczenie dla Wspélnoty ,Rogalinska Dolina Warty”
PLH300012.

3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1, Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

3) teren zabudowy ushugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren obiektdéw produkcyjnych, sktadéw 1 magazyndéw lub zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

6) tereny rolnicze - taki, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

7) lasy i zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
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8) tereny drdg publicznych klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-G;

9} tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KbD-1L;

10} tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D:

11) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

12) teren infrastrukiury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E;

13) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu
symbolem K;

14) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8-14, ustala sie lokalizacje sieci i urzagdzen

infrastruktury technicznej, a na pozostalych terenach dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pozostatych ustalei planu,

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania {adu przestrzennego ustala sie:

//")/

1} wodniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b -g,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego
terenu dopuszczenie sytuowania z zachowaniem przepiséw odrebnych:

— schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw,
— balkondw, zadaszen i wykuszy o gl¢bokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica
Sciany budynku,

¢) dla istniejgcych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami
zabudowy zakaz rozbudowy i nadbudowy w obszarze poza wyznaczonymi
liniami zabudowy,

d) obowigzujgee linie zabudowy nalezy traktowaé jako nieprzekraczalne linie
zabudowy dla:

— budynkéw gospodarczo-garazowych i wiat,

- rozbudowy budynkéw istniejgcych, odsunietych od obowiazujgeej linii
zabudowy w glab dziatki,

e¢) dopuszczenie wycofania budynkéw wzgledem wyznaczonej obowigzujgcej linii
zabudowy w glab dzialki na odleglosé nie mniejsza niz 18 m;

2) w odniesieniu do budynkéw istniejacych dopuszezenie:
a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla nadbudowy
i rozbudowy nakazuje si¢ zachowanie ustalen niniejszego planu, w tym linii
zabudowy,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;

3) zachowanie odlegiosci budynkéw od granicy z sasiedniq dziatkg budowlang
zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w  zabudowie bliZniaczej
bezposrednio przy granicy dziaiki budowlane;j,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysoko$ci nie
wigkszej niz 4 m wodleglodei nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki
budowlangj lub bezpoérednio przy tej granicy;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szaroéei lub ¢czarne;
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5)

6)

zakaz stosowania na elewacjach budynkow koloréw jaskrawych oraz odcieni:
niebieskiego, fioletowego;

kolory barier drogowych, stupkéw 1 latarni: odeienie szarodci lub czarny;
stosowanie oswietlenia zewnetrznego budynkow 1 terendéw, ktdre nie powoduje
zanieczyszczenia sztucznym S$wiatlem, tj.; luny $wietlnej na niebie, zakldcen
$wietlnych lub efektéw olénienia.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1

3)

4)
5)
6)

7

8)

9)

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw polozenia obszaru objgtego planem

czeSciowo w granicach:

a) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow ,Ostoja Rogalinska”

PLB300017,
¢) obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Rogalinska Dolina
Warty” PLH300012;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw polozenia obszaru objetego planem

w zasiggu Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa-

Berlin (Koto-Odra)”;

dla catego obszaru objetego planem, ze wzgledu na polozenie w zasiggu terenu

ochrony posredniej ujgcia wody w rejonie Mosina-Krajkowo, w zakresie ochrony

gruntu i wéd przed zanieczyszczeniem na obiektach takich, jak: drogi, parkingi,
tereny przemystowe, skladowe, myjnie, warsztaty i komisy samochodowe, stacje
kontroli pojazddw, sktady, bazy transportowe - stosowanie:

a) szczelnego podioza uniemozliwiajacego przedostanie sie¢ wod opadowych
i roztopowych do gruntu;

b) szczelnych systemow ujmowania woéd opadowych lub roztopowych wraz
z urzadzeniami oczyszczajacymi oraz odprowadzania oczyszczonych $ciekow
do rzeki Warty lub Kanatu Mosinskiego;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw

terenow;

zapewnienie dostgpu  pozwalajacego na  wykonanie robdt  zwigzanych

Z utrzymaniem wdd, zgodnie z przepisami odrebnymi;

gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci

i porzadku na terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

dopuszczenie stosowania instalacji odnawialnych Zrédel energii o tgcznej mocy

zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 100 kW, z wylgezeniem elektrowni

wiatrowych;

stosowanie ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych

nastgpuje spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot

budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami

odrebonymi;

10) dopuszezalne poziomy halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na

terenach oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM - jak dla terendéw zabudowy zagrodowe;j,

¢) U — w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji o§wiatowej jak dla terendw
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci | miodziezy,



d) U — w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

¢) U — w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu
opieki spolecznej;

11) zakaz lokalizacji na terenach:

a) P/U i U - zakladow stwarzajgcych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemysiowej,

b) PAU i U - przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, 2z wylgczeniem inwestycji celu publicznego w  zakresie
infrastruktury technicznej,

¢} U ~ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego w  zakresie
infrastruktury technicznej,

d) RM -~ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco Iub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zastosowanie rozwigzan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych
powstawaniu lub  przenikaniu halasu oraz rozwigzan minimalizujacych
oddziatywanie akustyczne z terenéw komunikacyjnych oraz P/U na sgsiednie
tereny objete ochrong akustyczng, w tym zakresie dopuszeza sig: ekrany akustyczne
(Sciany, waty ziemne i ich kombinacje), zielen izolacyjna, a takze zastosowanie
tzw. ,,cichej nawierzchni” przy budowie drég;

13) lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzong dzialalnoscig
przemystowa i uslugows w sposob, ktéry nie spowoduje przekroczenia standardéw
jakosel Srodowiska, w tym w szezegblnosci w zakresie hatasu, zanieczyszezen
pylowych 1 gazowych wprowadzanych do powieirza oraz promieniowania
elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul
prawny oraz nie bgdzie negatywnie oddziatywac na jakos¢ wod podziemnych;

14) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie
terenu bioclogicznie czynng oraz na terenach RZ i R;

15)na terenach RZ, RM i R;

a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie ptyt gnojowych
i zbiornikéw przy magazynowaniu plynnych i stalych odchodéw zwierzecych
oraz w pomieszczeniach inwentarskich wsposob zabezpieczajgcy przed
przenikaniem wyciekéw do gruntu i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie plynnych i statych
odchodéw zwierzgeych z zachowaniem odleglosei od zabudowan, granic
dzialki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

c) stosowanie szczelnych nawierzehni w pomieszezeniach i na wyznaczonych
miejscach postoju oraz garazowania maszyn rolniczych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) lokalizacj¢ zieleni dla podkreslenia struktury przestrzennej oraz podzialéw
funkcjonalnych i wlasnosciowych na terenie P/U:

2) zzastrzeZeniem § 6 ust. 1 pkt 12 ogrodzenia azurowe na terenach:

a) MN, RM, E, K, U o wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu,

b) P/U o wysokosci do 2,2 m od poziomu terenu,

przy czym dla boisk sportowych dopuszcza sig ogrodzenia wyzsze;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

4) dopuszczenie lokalizacji reklam na terenach:;



a) MN — wylgeznie jako szyldu o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?

lokalizowanego na elewacji budynku,

b) U w formie szyldéw lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie
wickszej niz 10% powierzchni elewacji albo w formie liter przestrzennych
o wysokosdci nie wigkszej niz 0,5 m i dlugosci napisu do 4 m,

¢} P/U wformie:

- szyldéw lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz
15% powierzchni elewacji budynku,

— jednego wolnostojacego szyldu na dzialce budowlanej w formie tablicy lub
pylonu o powierzchni szyldu nie wigkszej niz 10 m? i o wysokosci do 6 m,

—~ nie wigce] niz dwoéch masztéw flagowych o wysokodci do 8 m na dzialce
budowlane;j;

d) KD-G, KD-L, KD-D — w wiatach przystankowych;

5) dopuszezenie lokalizacji shupdw ogloszeniowych o wysokosei do 4 m na terenach:
KD-G, KD-L, KD-D, KDW, U, IT.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz krajobrazéw
kulturowych 1 dobr kultury wspotezesnej:
1) ustala si¢ ochrong konserwatorska dla zabytkéw archeologicznych na terenach
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nr AZP 56-27 o numerach: 11, 12,
13, 63,75,76,77.78,79, 158, 160,161, 162, oznaczonych na rysunku planu;
2) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach wyznaczonej na
rysunku planu archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:
a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
b) uzyskanie pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
dopuszcza sig, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu, lokalizacje:
1} obiektow malej architektury, w szczegolnosci stuzgeych do nawigzywania kontaktow
spotecznych, rekreacji mieszkaficOw i utrzymania porzadku;
2) tablic informacyjnych.

§ 9. 1.Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN,
2MN ustala si¢ nastepujace zasady ksztaliowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dziatce budowlane;,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszezenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a) budynku mieszkalnego wolnostojacego lub w zabudowie bliZniaczej,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wickszej
niz 60 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,

¢) ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydziclonym w parterze
budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zbiornikéw i oczek wodnych,

¢) wiat garazowych lub ogrodowych,
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2.

f) obiektéw malej architektury,
g) dojsé i dojazddw;
3) powierzchnig zabudowy dziatki do 25%, lecz nie wiecej niz 400 m?;
4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,75;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nic mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) wysokosé:
a) budynkéw mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz
10 m;
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie
wiecej niz 6 m,
c) wiat—~do 5 m;
7) dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kqcie nachylenia giéwnych polaci
od 35° do 45°;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, przy
czym dopuszeza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla dojséé
idojazddw, obiektow infrastruktury technicznej lub powickszenia sgsiedniej

nieruchomosci.
Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych: symbolami: 1RM, 2RM ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, w tym:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dzialce budowlanej,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich,
¢) magazynow na plody rolne i sprzet rolniczy,
d) garazy,
¢) budowli rolniczych,
f) budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a—d oraz pkt 2 lit. b jako wolnostojgcych,
lub przybudowanych do innych budynkéw,
g) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlane;:
a) uslug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze
budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) budynkéw i budowli ustug agroturystycznych, w szezegolnosei w zakresie sportu
i rekreacji oraz turystyki,
¢) | kondygnacji podziemne;j,
d) obiektéw malej architektury,
¢) dojsc 1 dojazdow;
3) powierzchnig¢ zabudowy dziatki do 40%:
4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budewlanej: od 0,01 do 0,8;
5)- powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzehni dziatki
budewlanej;
6) dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci
od 20° do 45°;
7y wysokosé:
a) budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wigeej niz 9 m,
7



8)

b) budynkéw: gospodarczych, inwentarskich, magazynowych oraz ustug
agroturystycznych do dwéch kondygnacji nadziemnych 1 nie wigeej niz 12 m,

¢) garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8 m,

d) budowli rolniczych i agroturystycznych - nie wigkszg niz 10 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?, przy
czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢
i dojazdow, obiektow infrastruktury technicznej lub powigkszenia sgsiedniej
nieruchomosci.

3. Na terenie zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem U ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

b

2)

3)

9

lokalizacje:

a) budynkow ustugowych wolnostojgeych w zakresie ustug nieucigzliwych,

b) obiektéw malej architektury,

¢} urzadzen budowlanych;

dopuszezenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarezo-garazowych,

b) 1 kondygnacji podziemnej,

¢) zbiornikéw i oczek wodnych,

d) wiat,

e) obiektéw malej architektury,

f) dojé¢ i dojazdow;

zakaz lokalizacji:

a) budynkow lub lokali mieszkalnych,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

¢) obiektow, ktdre sa objete zakazami obowiazujgecymi w strefie ochrony posredniej
ujgcia wod podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchnig zabudowy dziatki do 40%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; od 0 do 0,8;

powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 25% powierzchni dziatki

budowlanej;

dachy o kgcie nachylenia gléwnych polaci do 20°

wysokosc:

a) budynku ustugowego do dwoch kondygnacji nadziemnych 1 nie wigcej niz 10 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 6 m do kalenicy,

¢} wiat— nie wigkszg niz 4 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, przy

czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojéé i dojazdow,

obiektéw infrastruktury technicznej lub powiekszenia sasiedniej nieruchomosci.

4. Na terenie obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub zabudowy uslugowej,

oznaczonym symbolem P/U ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

)

lokalizacje:
a) budynkoéw i budowli produkeyjnych, ustugowych, skladéw, magazynow,
b) zicleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie,
c) urzadzen budowlanych;



2) dopuszczenie lokalizacji:
a) 1 kondygnacji podziemnej,
b) zbiornikdw wodnych,
¢) stupowej lub kontenerowej stacji transformatorowej,
d} przepompowni Sciekow,
€) obiektéw malej architektury,
) dojéé i dojuzddw;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw lub lokali mieszkalnych,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,
c) ushug o$wiaty i zdrowia,
d) przedsigwzigé i obiektéw, ktére sy objete zakazami obowigzujacymi w strefie
ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych Mosina-Krajkowo  zgodnie
z przepisami odrebnymi;
4) powierzchnig zabudowy dziatki do 40%;
5) intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowite] zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 0,8; _
6) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym nakazuje sig lokalizacje zieleni wysokiej w ilosct nie mniejszej
niz I drzewo o docelowej wysokoéci nie mniejszej niz 5 m na kazde 100 n?
powierzchni terenu biologicznie czynnej;
7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych polaci do 20°;
8) wysokosc:
a) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
b) nie wigksza niz 15 m, przy czym dla budowli, urzgdzen, instalacji przemystowych
lub infrastruktury technicznej dopuszcza sie nie wigksza niz 40 m,
9) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, przy
czym dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla dojsé, dojazdow
i obiektéw infrastruktury technicznej,

5. Na terenach rolniczych, oznaczonym symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢ nastepujgce
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1)} zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych 0 wysokosei do 5 m, w tym w szczegdlnoscei plyt obornikowych,
tuneli foliowych,
b) stawOw o powierzchni nie wiekszej niz 1 ha i glebokosci nie wickszej niz 3 m,
¢) sieci infrastruktury technicznej,
d) drég do obstugi gruntéw rolnych,
€) zadrzewien srédpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) zakaz lokalizacji budynkdw.

6. Na terenach rolniczych - takach, oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie:
a) rolniczego uzytkowania terenu: lask i zadrzewien o charakterze srodpolnym,
krajobrazowym i nadwodnym,
b) rowéw melioracyjnych z dopuszezeniem konserwacji ciekow powierzchniowych i
urzgdzen wodnych;
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2)

3)

4

dopuszczenie lokalizacji:

a) stawow lub zbiornikéw wodnych o powierzehni nie wigkszej niz 0,5 ha i glebokoscei
nie wigkszej niz 3 m,

b) drég do obslugi gruntéw rolnych,

¢) nowych zadrzewien §rédpolnych,

d) ciggéw pieszych lub rowerowych,

¢) obiektow malej architektury,

f) sieci infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2,

b) migjsc skladowania mas ziemnych;

powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 90% dzialki budowlanej.

7. Na terenach lasow i zalesien, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3]
2)

3)

4)

sposob zagospodarowania i uzytkowania terendéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasu,

dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,

b) parkingéw les$nych i urzgdzen turystycznych,

¢) infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntéw na cele
nielesne;

zakaz lokalizacji obicktéw budowlanych niewymienionych w pkt. 3.

8. Na terenach drég publicznych klasy gtéwnej, oznaczonych symbolami: 1KD-G, 2KD-G
ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1)

2)
3)

lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosei jezdni, chodnikéw, $ciezek

rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzgdzen zwigzanych z
obstugg ruchu pasazerdw,

b) zieleni przydroznej.

9. Na terenach drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

)2

-

D
2}
3)
4)

lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikéw, sciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakonczenie drogi 1KD-L placem do zawracania pojazdow;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji:
a) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzgdzen zwigzanych

z obshugg ruchu pasazerow,

b) zieleni przydroznej.
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10.

11

12.

13.

Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D,
2KD-D ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacjg infrastruktury drogowej, w szczegélnodei jezdni, chodnikéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kolowego
i pieszego wspblnej nawierzchni;
2) zakonczenie drogi 2KD-D placem do zawracania pojazdéw;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgeych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych,
b) zieleni przydrozne;j.
¢) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw i urzadzen zwigzanych
z obstuga ruchu pasazeréw,
d) miejsc parkingowych.

Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW ustala si¢

nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ infrastruktury drogowej, w szczegdlnodei jezdni, chodnikéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, przy czym dopuszeza si¢ wydzielenie dla ruchu kolowego
1 pieszego wspélnej nawierzchni;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonym symbolem K ustala sig

nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegbinosdei zbiomika
retencyjnego;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10% powierzchni dzialki
budowlanej;

3) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wiekszg niz 3,5 m;

4) wykonanie szezelnych $cian i podloza zbiornika.

Na terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym symbolem E, ustala

si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej, w szezegdlnosei elektroenergetycznej stacji
transformatorowe;;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysoko$¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej — nie wieksza niz 3,5 m;

4) dachy o kgcie nachylenia do 30°.

14. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem IT, ustala sig nastgpujace

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢, dojazdéw do terenu IRM,
b) chodnika,
¢) $ciezki rowerowej:
3) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki
budowlane;j.
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§ 10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala sig uwzglednienie w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw objetych planem polozenia i zakazdw obowigzujgeych
w terenie ochrony posredniej uj¢cia wody w rejonie Mosina-Krajkowo zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje sie¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoscei zgodnie
z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz:
a) minimalng powierzchni¢ dzialek na terenach:
— MN - 700 m?,
- U-2000m?,
~  P/U - 5000 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontéw dzialek na terenach:
— MN-18m,
- U=20m,
- PU~25m,
¢) dopuszcza sig mniejsza szerokosé frontu wylgeznie dla dziatek zlokalizowanych na
zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,
d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego
w przedziale 60° - 120°,

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu ustala sie:

1) uwzglednienie w  zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wystepowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV, SN 15kV i nn 0,4k V;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej zachowanie paséw
wolnych od zabudowy od osi linii na kazdg strong o szerokoscei:
a) 20 mdla linii WN 110kV,
b) 7,5 mdla linii SN 15kV;

3) w pasach wolnych od zabudowy zakaz lokalizacji:
- budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

budowili, takich jak maszty,
~ budowli zagrozonych wybuchem,
~ zadrzewien;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosei paséw wolnych od zabudowy oraz lokalizacji
zadrzewien, budynkéw i budowli w sasiedztwie linii przy spetieniu przepiséw
odrebnych;

5) nakaz oznakowania i zgloszenia wiasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektéw
budowlanych o wysokodei rownej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

t
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§13.1
1

2)
3)

4)

6) zachowanie istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem konserwacji

ciekow powierzchniowych i urzgdzen wodnych zapewniajacych droznosdé
1 funkcjonalno$é urzadzen.

- W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

nastepujgee klasy drég publicznych:

a) drogi klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KD-G;

b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;

¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D:

powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym
gminnym i ponadlokalnym w szczegélnosci poprzez drogi: KD-G, KD-L;

obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu z istniejacych i planowanych drog
publicznych, w tym poprzez drogi wewngetrzne;

dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojsé t dojazdow na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sig nastepujgee zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1)

4)

§ 14.

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajgcych potrzeby

w zakresie parkowania ipostoju samochodow z uwzglednieniem warunkow

technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, jednak nie mniej niz:

a} 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw i lokali
ustugowych, z zastrzezeniem lit. ¢ i d,

¢) 2 miegjsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug odwiaty i pomocy
spolecznej,

d) 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

¢) 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych w obiektach przemystowych,
sktadach, magazynach na terenie P/U,

z wytgczeniem inwestycji dotyczgeych istniegjacych budynkow lub istniejgcych funkeji

terendw, o ile nie zmienia si¢: sposobu ich uzytkowania, liczby lokali mieszkalnych,

powierzchni uzytkowej usiug lub liczby zatrudnionych;

sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkeyjnych;

lokalizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomeodci, do ktérej inwestor

posiada tytul prawny, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach

podziemnych;

zapewnienie odpowicdniej ilosci miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte

parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie

wyposazenie obszaru objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz podtgczenie do
niej terendw, w tym w szezegdlnosei:

1

3)

roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdinosci:
sieci wodociggowej, kanalizacyjne;, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjne;;

powigzanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejaca
w obszarze objetym planem oraz na terenach przyleglych;

zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) zachowanie odleglosci migdzy przewodami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oraz innymi obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami
branzowymi,

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej na terenach
o innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudows i przebudowe, w szczegdlnosel w przypadku,
gdy koliduja z planowang inwestycja.

3. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode:

13 ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych i zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowei;

2)  ustala si¢ rozbudowe sieci, docelowo w ukladzie pierécieniowym.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemyslowych:

{) ustala si¢ budowe:

a) sieci  kanalizacji  sanitarnej oraz odprowadzanie $cickéw  bytowych
i przemystowych do zbiorcezej sieci kanalizacji sanitarne;,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekébw na wydzielonej dzialce
o powierzchni nie mniejszej niz 35 m* na obszarze planu, z wylaczeniem terenow:
KD-G,RZ, Z1L, R;

2) wylgcznie w obszarze miasta Mosina dopuszcza sig, do czasu realizacji systemu
kanalizacyjnego, odprowadzenia Sciekéw bytowych do szezelnych, bezodplywowych
zbiornikéw na nieczystosci, z ktorych écieki beds regularmie wywozone przez
koncesjonowane firmy do oczyszezalni $ciekéw lub do stacji zlewnych, na zasadach
okre$lonych w przepisach odrebnych;

3) dla Sciekéw przemystowych o skladzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla
Sciekow komunalnych ustala sie lokalizacjg podczyszezalni $ciekéw na terenie
zakladu, w ktérym powstajg §cieki;

4) zakazuje sig lokalizacji przydomowych oczyszezalni sciekow.

5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

[) na terenach: MN, RM, R, RZ, ZL, K, E i IT zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych z powierzchni niezanieczyszezonych na wlasnej dziatce bez naruszenia
interesu  o0s6b  trzecich, witym dopuszeza sie  zastosowanie nawierzchni
przepuszczajgeych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje studni chlonnych,

2) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni zanieczyszczonych oraz
terenow P/U, U, drég i parkingéw do sieci kanalizacji deszczowej;

3) lokalizacje  urzadzen  podczyszezajacych  wody  opadowe i roztopowe
z zanieczyszezonych powierzehni szezelnych, zgodnie z przepisami odregbnymi;

4) dopuszczenie zachowania istniejacego zbiornika retencyjnego oraz budoweg nowego
zbiornika retencyjnego na terenie 2K jako tymczasowego zbiomika na wody opadowe
i roztopowe z terendw drog do momentu wybudowania sieci kanal izacji deszczowej.

6. Dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia,
7. W zakresie sieci elektroenergetycanej ustala sie:
1) zasilanie odbiorcéw z istniejacej i planowanej sieei elektroenergetycznej SN 15kVinn

[

0.4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych #rodel energii - ogniw
fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW, montowanych na budynkach lub
wiatach;

2) lokalizacj¢ nowych odcinkdw sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy
w wykonaniu podziemnym, kablowym oraz docelows przebudowe istniejacych sieci
napowietrznych na sieci podziemne, kablowe;
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3) lokalizacje stacji transformatorowej na terenie E, z dopuszezeniem lokalizacji nowych
stacji transformatorowych stupowych lub malogabarytowych wolno stojgeych na
pozostatych terenach z wylgczeniem terenow: KD-G, RZ, ZL, R;

4) dla lokalizacji stacji matogabarytowej:

a) dopuszczenie wydzielenia dzialki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35 m?,

b} wysokos¢ obiektu budowlanego nie wicksza niz 3,5 m,

¢) dach ptaski,

d) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dzialki
budowlanej;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest
wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy:

6) dopuszczenie wykonania o$wietlenia ulicznego w pasach drogowych.

8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1} budowg linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniej aca siecig;

2) na terenach MN  dopuszczenie lokalizacji  wylgcznie infrastruktury
telekomunikacyinej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 15. W zakresie sposobéw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, obiektéw matej
architektury, szyldéw i reklam zachowuja moc do czasu podjecia przez Rade¢ Miejsky
w Mosinie uchwaly w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury,
tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosei 30 %,

§ 17. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc:

1. uchwata Nr XLIII/352/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 31 maja 2001 r. w sprawie
miejscowego  planu zagospodarowania  przestrzennego  terendw zabudowy
mieszkaniowej w rejonie ulic Jasnej i Sremskiej w Mosinie, obej mujgeego dz. o nrewid,
2282/1,2282/2, 2283, (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 75, poz. 4207);
uchwata Nr 1/342/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 pazdziernika 2013 r.
w sprawie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
zabudowy techniczno-produkeyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami
przy ulicy Sremskiej w Mosinie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 7037);

3. uchwala Nr XXX/237/16 Rady Miejskicj w Mosinie z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ulicy

Galezynskiego i ulicy Le$miana w Mosinie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3732).

2

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wiclkopolskiego.
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Projekt

z dnia 15 kwietnia 2021 r.

UCHWALA NR ....ccovecurrueenne
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw czesci miasta Mosina oraz
czesci wsi Sowiniec — Etap 1

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r. poz. 713 z pdZn. zm.), Rada Miejska w Mosinie uchwala, co

nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw cze$ci miasta Mosina
oraz czeSci wsi Sowiniec — Etap I, zwany dalej planem, stwierdzajac, ze nie narusza on ustalenn Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, przyjetego uchwals
nr LVI/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie zdnia 25 lutego 2010r. wsprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.

2. Plan, wyodrg¢bniony jako Etap I opracowania, obejmuje obszar w potudniowej cz¢sci miasta Mosina oraz
czedcl wsi Sowiniec, polozony w rejonie ulicy Sremskiej iulicy Le$Smiana, w granicach okre$lonych na
rysunku planu o facznej powierzchni 102,8 ha.

3. Integralnymi czes$ciami uchwatly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw czesci miasta
Mosina oraz czg$ci wsi Sowiniec — Etap I”, opracowany w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mosina, stanowigcy zalgcznik nr
1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik

nr 3 do uchwaly;
4) dane przestrzenne planu, stanowiace zatgcznik nr 4.
§ 2. [lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, przy
czym obie funkcje moga by¢ lokalizowane w budynku oddzielnie lub lacznie;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie zustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gtéwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujgca cz¢s¢ pokrycia dachu zajmujgcg
nie mniej niz 70% powierzchni zabudowy budynku;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore stanowia podstawe do podzialu nieruchomosci;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie< lini¢ okreslajgca minimalng odleglosé od linii
rozgraniczajacej lub innego obiektu odniesienia, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki lub inne obiekty
ustalone w planie;
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7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewnetrznej Sciany budynku na minimum 60% diugosci elewacji;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnig catkowitg
kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie dzialki budowlanej zajeta przez wszystkie
budynki w stanie wykonczonym, zlokalizowane na dzialce budowlanej, wyznaczone przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchni¢ terenu;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, zlozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie ioptycznie obiekty o zréznicowanych
funkcjach.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowiazujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu, oznaczone barwa i symbolem literowym, zgodnie z legenda na rysunku planu;
5) klasyfikacja droég publicznych; .
6) granice archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej;
7) pasy wolne od zabudowy wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych;
8) strefa zieleni izolacyjnej.
2. Na rysunku planu przedstawiono graficznie ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
1) granice administracyjna miasta Mosina;
2) granice Rogalinskiego Parku Krajobrazowego;

3) granice obszaréw Natura 2000: specjalnej ochrony ptakéw ,,Ostoja Rogaliniska” PLB300017, obszaru
majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,,Rogalinska Dolina Warty” PLH300012.

3. Ustalenia niewymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM;

3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem P/U;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

6) tereny rolnicze - faki, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;

7) lasy i zalesienia, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

8) tereny drég publicznych klasy gldéwnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-G;

9) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

10) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D;

11) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

12) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

13) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem Kj
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14) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IT.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8-14, ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, a na pozostalych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkéw iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy przy uwzglednieniu ustalen w lit. b -e,

b) przed wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy w granicach danego terenu dopuszczenie
sytuowania z zachowaniem przepiséw odrebnych: schodow zewngtrznych, pochylni, taraséw, balkondw,
zadaszen i wykuszy o glebokosci nie przekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku,

¢) dla istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi liniami zabudowy zakaz rozbudowy
i nadbudowy w obszarze poza wyznaczonymi liniami zabudowy,

d) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jako nieprzekraczalne linie zabudowy dla: budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat, rozbudowy budynkéw istniejacych, odsunigtych od obowigzujace;j linii
zabudowy w glab dziatki,

e) dopuszczenie wycofania budynkow wzgledem wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy w glab dziatki
na odleglosé nie mniejsza niz 18 m;

2) w odniesieniu do budynkéw istniejgcych dopuszczenie:

a) zachowania, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, przy czym dla nadbudowy i rozbudowy nakazuje si¢
zachowanie ustalent niniejszego planu, w tym linii zabudowy,

b) zachowanie dotychczasowe]j geometrii dachdéw przy rozbudowie;

3) zachowanie odleglosci budynkéw od granicy zsasiednia dziatka budowlang zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie bliZniaczej bezpodrednio przy granicy dzialki
budowlanej,

b) jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczo-garazowych o wysokosci nie wiekszej niz 4 m
w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dachy strome w odcieniach ceglastych, czerwieni, szarosci lub czarne;
5) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw koloréw jaskrawych oraz odcieni: niebieskiego, fioletowego;
6) kolory barier drogowych, stupkéw i latami: odcienie szarosci lub czarny;

7) stosowanie o$wietlenia zewnetrznego budynkéw iterenow, ktore nie powoduje zanieczyszczenia
sztucznym swiattem, tj.: luny $wietlnej na niebie, zaklocen swietlnych lub efektow ol$nienia.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw polozenia obszaru objetego planem czesciowo w granicach:
a) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,
b) obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakow ,,Ostoja Rogalinska” PLB300017,
¢) obszaru Natura 2000 majacego znaczenie dla Wspolnoty ,,Rogalinska Dolina Warty” PLH300012;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow potozenia obszaru objetego planem w zasiegu Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 150 ,,Pradolina Warszawa-Berlin (Kolo-Odra)”;

3) dla calego obszaru objetego planem, ze wzgledu na polozenie w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia
wody w rejonie Mosina-Krajkowo, w zakresie ochrony gruntu i wod przed zanieczyszczeniem na obiektach
takich, jak: drogi, parkingi, tereny przemystowe, skladowe, myjnie, warsztaty i komisy samochodowe,
stacje kontroli pojazddw, sklady, bazy transportowe - stosowanie:
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a) szczelnego podloza uniemozliwiajacego przedostanie si¢ wod opadowych i roztopowych do gruntu;

b) szczelnych systeméw ujmowania wod opadowych lub roztopowych wraz zurzadzeniami
oczyszczajacymi oraz odprowadzania oczyszczonych Sciekow do rzeki Warty lub Kanatu Mosinskiego;

4) zagospodarowanie zieleniag wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

5) zapewnienie dostepu pozwalajacego na wykonanie robot zwiazanych z utrzymaniem wod, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie stosowania instalacji odnawialnych Zrédet energii o tacznej mocy zainstalowane;j elektrycznej
nie wigkszej niz 100 kW, z wylagczeniem elektrowni wiatrowych;

8) stosowanie ograniczefi i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robot budowlanych na dzialce
budowlanej lub ich wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odr¢bnymi na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MIN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RM — jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

¢) U — w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcji o§wiatowej jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d)U — wprzypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego — jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) U — w przypadku lokalizacji domu opieki spotecznej — jak dla terenu domu opieki spotecznej;
11) zakaz lokalizacji na terenach:
a) P/U i U — zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

b)P/U iU — przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,

¢)U - przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wylgczeniem
inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej,

d) RM - przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zastosowanie rozwiazan technicznych i organizacyjnych zapobiegajacych powstawaniu lub przenikaniu
halasu oraz rozwigzan minimalizujgcych oddziatywanie akustyczne z terenéw komunikacyjnych oraz P/U
na sasiednie tereny objete ochrong akustyczna, w tym zakresie dopuszcza sig: ekrany akustyczne (Sciany,
waly ziemne iich kombinacje), zielen izolacyjna, atakze zastosowanie tzw. ,cichej nawierzchni” przy
budowie drog;

13) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia przemystowa iustugowa
w sposob, ktory nie spowoduje przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, w tym w szczegdlnosci
w zakresie halasu, =zanieczyszczen pytowych igazowych wprowadzanych do powietrza oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny
oraz nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢ wéd podziemnych;

14) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnig terenu biologicznie
czynng oraz na terenach RZ i R;

15) na terenach RZ, RM i R:
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a) gospodarowanie nawozami naturalnymi, wtym zastosowanie plyt gnojowych izbiomikow przy
magazynowaniu ptynnych i statych odchodéw zwierzecych oraz w pomieszczeniach inwentarskich
w sposdb zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekéw do gruntu iwdd, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) przechowywanie produkowanych w gospodarstwie plynnych istatych odchodéw zwierzecych
z zachowaniem odleglosci od zabudowan, granic dziatki i studni, okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) stosowanie szczelnych nawierzchni w pomieszczeniach ina wyznaczonych miejscach postoju oraz
garazowania maszyn rolniczych.

2. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) lokalizacj¢ zieleni dla podkreslenia struktury przestrzennej oraz podzialéw funkcjonalnych
1 wlasnosciowych na terenie P/U,

2) z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 12 ogrodzenia azurowe na terenach:
a) MN, RM, E, K, U o wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu,
b) P/U o wysokosci do 2,2m od poziomu terenu, przy czym dla boisk sportowych dopuszcza sig
ogrodzenia wyzsze;
3) zakaz lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
4) dopuszczenie lokalizacji reklam na terenach:
a) MN — wylacznie jako szyldu o powierzchni nie wigkszej niz 1,5 m?, lokalizowanego na elewacji
budynku,

b) U wformie szyldow lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 10%
powierzchni elewacji albo w formie liter przestrzennych o wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m i dlugosci
napisu do 4 m,

c) P/U w formie:szyldéw lokalizowanych na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 15%
powierzchni elewacji budynku,jednego wolnostojacego szyldu na dzialce budowlanej w formie tablicy
lub pylonu o powierzchni szyldu nie wigkszej niz 10 m? io wysokosci do 6 m,nie wiecej niz dwéch
masztow flagowych o wysokosci do 8 m na dzialce budowlanej;

d) KD-G, KD-L, KD-D — w wiatach przystankowych;

5) dopuszczenie lokalizacji stupéw ogloszeniowych o wysokosci do 4 m na terenach: KD-G, KD-L, KD-D,
KDW, U, IT.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazéw kulturowych i débr
kultury wspdlczesne;:

1) ustala si¢ ochrong konserwatorska dla zabytkéw archeologicznych na terenach zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych nr AZP 56-27 o numerach: 11, 12, 13, 63, 75, 76, 77, 78, 79, 158, 160,161,
162, oznaczonych na rysunku planu;

2)dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach wyznaczonej na rysunku planu
archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej ustala sie:

a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) uzyskanie pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych,
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza sie,
z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu, lokalizacje:

1) obicktow matlej architektury, w szczegélnosci stuzacych do nawigzywania kontaktéw spolecznych,
rekreacji mieszkancow i utrzymania porzadku;

2) tablic informacyjnych.
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§ 9. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN ustala
sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacjg:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dzialce budowlanej,
b) urzadzen budowlanych;

2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dziatce budowlane;:
a) budynku mieszkalnego wolnostojacego lub w zabudowie bliZniacze;j,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?, przy czym
budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do innego budynku,

c)uslug nieucigzliwych realizowanych wlokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zbiornikow i oczek wodnych,
€) wiat garazowych lub ogrodowych,
f) obiektéw matej architektury,
g) dojs¢ i dojazdow;
3) powierzchnie zabudowy dziatki do 25%, lecz nie wigcej niz 400 m?;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,75;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych — do dwéch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m;

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6 m,

¢) wiat - do 5 m;
7) dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 700 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢ i dojazdéw, obiektéw infrastruktury technicznej lub
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci.

2.Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczonych: symbolami: 1RM, 2RM ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zabudowy zagrodowej, w tym:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na kazdej dzialce budowlane;j,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich,
¢) magazynéw na ptody rolne i sprzet rolniczy,
d) garazy,
¢) budowli rolniczych,

f) budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a — d oraz pkt 2 lit. b jako wolnostojacych, lub przybudowanych
do innych budynkow,

g) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji na kazdej dzialce budowlanej:

a)ustug nieucigzliwych realizowanych w lokalu uzytkowym wydzielonym w parterze budynku
mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) budynkéw ibudowli ustug agroturystycznych, w szczegdlnosci w zakresie sportu irekreacji oraz
turystyki,
¢) 1 kondygnacji podziemne;j,
d) obiektow malej architektury,
¢) dojsé 1 dojazdow;
3) powierzchnig¢ zabudowy dzialki do 40%;

4) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,01 do 0,8;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) dachy plaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 20° do 45°;
7) wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 9 m,

b) budynkow: gospodarczych, inwentarskich, magazynowych oraz ustug agroturystycznych do dwoch
kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,

¢) garazy — jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 8 m,
d) budowli rolniczych i agroturystycznych - nie wigksza niz 10 m;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dzialek budowlanych dla dojs¢ 1 dojazdéw, obiektéw infrastruktury technicznej lub
powigkszenia sasiedniej nieruchomosci.

3. Na terenie zabudowy ushugowej, oznaczonym symbolem U ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkéw ustugowych wolnostojacych w zakresie ustug nieucigzliwych,
b) obiektow matej architektury,
¢) urzadzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkdéw gospodarczo-garazowych,
b) 1 kondygnacji podziemnej,
¢) zbiornikéw i oczek wodnych,
d) wiat,
¢) obiektow matej architektury,
f) dojs¢ i dojazdoéw;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow lub lokali mieszkalnych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,

¢) obiektéw, ktore sa objete zakazami obowigzujacymi w strefie ochrony posredniej ujecia wdd
podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%;

5) intensywnos$é zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnga — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
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7) dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 207

8) wysokosé:
a) budynku ustugowego do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wigeej niz 10 m,
b) budynku gospodarczo-garazowego - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej niz 6 m do kalenicy,
¢) wiat- nie wieksza niz 4 m;

9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢ i dojazdéw, obiektéw infrastruktury technicznej lub
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci.

4,Na terenie obiektéw produkcyjnych, sktadéow imagazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczonym
symbolem P/U ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:
a) budynkéw i budowli produkeyjnych, ustlugowych, sktadéw, magazynoéw,
b) zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie,
¢) urzgdzen budowlanych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) 1 kondygnacji podziemne;j,
b) zbiornikéw wodnych,
¢) stupowej lub kontenerowe;j stacji transformatorowej,
d) przepompowni $ciekéw,
e) obiektéw matej architektury,
f) dojsé i dojazdow;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow lub lokali mieszkalnych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?,
c) ustug oswiaty i zdrowia,

d) przedsiewzie¢ i obiektow, ktore sa objete zakazami obowiazujgcymi w strefie ochrony podredniej ujgcia
wod podziemnych Mosina-Krajkowo zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) powierzchnig¢ zabudowy dziatki do 40%;

5) intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: od 0 do 0,8;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym nakazuje sie lokalizacje zieleni wysokiej w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo o docelowej wysokosci
nie mniejszej niz 5 m na kazde 100 m? powierzchni terenu biologicznie czynnej;

7) dachy o kacie nachylenia glownych potaci do 20°;
8) wysokosé:
a) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne,

b) nie wigksza niz 15 m, przy czym dla budowli, urzadzed, instalacji przemystowych lub infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ nie wigksza niz 40 m,

9) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m?, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla dojs¢, dojazdow i obiektéw infrastruktury technicznej.
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5. Na terenach rolniczych, oznaczonym symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie uzytkowania rolniczego terenu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budowli rolniczych o wysokosci do 5 m, w tym w szczegolnosci plyt obornikowych, tuneli foliowych,
b) stawdw o powierzchni nie wigkszej niz 1 ha i glebokosci nie wigkszej niz 3 m,
¢) sieci infrastruktury technicznej,
d) drég do obstugi gruntdéw rolnych,
e) zadrzewien srodpolnych, o charakterze krajobrazowym i wiatrochronnym;
3) zakaz lokalizacji budynkdow.

6. Na terenach rolniczych - Ilakach, oznaczonych symbolami: 1RZ, 2RZ ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie:

a) rolniczego uzytkowania terenu: lak izadrzewien o charakterze $rédpolnym, krajobrazowym
1 nadwodnym,

b) rowéw melioracyjnych z dopuszczeniem konserwacji ciekow powierzchniowych i urzgdzen wodnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) stawow lub zbiornikéw wodnych o powierzchni nie wigkszej niz 0,5 ha i glebokosci nie wigkszej niz
3m,

b) drég do obstugi gruntdw rolnych,
¢) nowych zadrzewien §rodpolnych,
d) ciagdw pieszych lub rowerowych,
e) obiektow malej architektury,
f) sieci infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizaciji:
a) obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2,
b) miejsc sktadowania mas ziemnych;
4) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 90% dziatki budowlane;j.

7. Na terenach laséw i zalesien, oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL ustala si¢ nastepujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) sposéb zagospodarowania i uzytkowania terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) drég dojazdowych do gruntéw lesnych,
b) parkingéw lesnych i urzagdzen turystycznych,
¢) infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntéw na cele nielesne;
4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt. 3.

8. Na terenach drég publicznych klasy gltownej, oznaczonych symbolami: 1KD-G, 2KD-G ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje¢ infrastruktury drogowej, w szczegélnosci jezdni, chodnikow, sSciezek rowerowych, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankéw autobusowych w formie zatok oraz obiektéw iurzadzen zwigzanych zobstugg ruchu
pasazeréw,

b) zieleni przydrozne;j.

9. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L ustala
sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczeg6lnosci jezdni, chodnikéw, sciezek rowerowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zakoficzenie drogi 1KD-L placem do zawracania pojazdow;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) przystankow autobusowych w formie zatok oraz obiektow iurzadzen zwigzanych z obstuga ruchu
pasazerdw,

b) zieleni przydrozne;j.

10.Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D,
2KD-D ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosei jezdni, chodnikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzchni;

2) zakonczenie drogi 2KD-D placem do zawracania pojazdow;
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie lokalizacji:

a) sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,

) przystankéw  autobusowych  wformie  zatok oraz  obiektow  1urzgdzen  zwigzanych
z obstuga ruchu pasazeréw,

d) miejsc parkingowych.

11. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje infrastruktury drogowej, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie dla ruchu kotowego i pieszego wspdlnej nawierzchni;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

12. Na terenie infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczonym symbolem K ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci zbiornika retencyjnego;
2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wigksza niz 3,5 m;

4) wykonanie szczelnych scian i podloza zbiornika.

13. Na terenie infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonym symbolem E, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci elektroenergetycznej stacji transformatorowej;

2) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
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3) wysokos¢ obiektu budowlanego stacji transformatorowej — nie wigksza niz 3,5 m;
4) dachy o kacie nachylenia do 30°.

14. Na terenie infrastruktury technicznej, oznaczonym symbolem IT, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) doj$é, dojazdoéw do terenu 1RM,
b) chodnika,
¢) $ciezki rowerowej;
3) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisoéw odrgbnych, wtym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala si¢ uwzglednienie
w zabudowie izagospodarowaniu terenéw objetych planem polozenia izakazéw obowigzujacych w terenie
ochrony posredniej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoscei:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do obje¢cia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajacymi oraz:

a) minimalng powierzchnie dziatek na terenach:MN — 700 m?,U — 2000 m2,P/U — 5000 m?,
b) minimalng szerokos¢ frontow dziatek na terenach: MN — 18 m, U —20 m, P/U—-25 m,

c¢) dopuszcza si¢ mniejszg szerokosé frontu wylgcznie dla dziatek zlokalizowanych na zakonczeniu lub
zatamaniu pasa drogowego,

d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego w przedziale 60° - 120°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zabudowie izagospodarowaniu terendow wystgpowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN 110kV, SN 15kV inn 0,4kV;

2) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej zachowanie paséw wolnych od zabudowy
od osi linii na kazda strong¢ o szerokosci:

a) 20 m dla linii WN 110kV,
b) 7,5 m dla linii SN 15kV;

3) w pasach wolnych od zabudowy zakaz lokalizacji: budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
budowli, takich jak maszty, budowli zagrozonych wybuchem, zadrzewien;

4) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci pasow wolnych od zabudowy oraz lokalizacji zadrzewien,
budynkoéw 1 budowli w sgsiedztwie linii przy spelnieniu przepisow odrebnych;

5) nakaz oznakowania izgloszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych
o wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zachowanie istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem konserwacji ciekow powierzchniowych
i urzadzent wodnych zapewniajacych droznos¢ i funkcjonalnosé urzadzen.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) nastepujace klasy drog publicznych:
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a) drogi klasy gléwnej, oznaczone symbolem KD-G;
b) drogi klasy lokalnej, oznaczone symbolem KD-L;
¢) drogi klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD-D;

2) powiazanie komunikacyjne obszaru planu zzewngtrznym ukiadem komunikacyjnym gminnym
i ponadlokalnym w szczegolnosci poprzez drogi: KD-G, KD-L;

3) obstuge komunikacyjna terendw w granicach planu z istniejacych i planowanych drég publicznych, w tym
poprzez drogi wewngtrzne;

4)dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢ idojazdéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodéw z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrgbnych,
jednak nie mniej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow i lokali ustugowych, z zastrzezeniem
lit. cid,

¢) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oswiaty i pomocy spoleczne;j,
d) 4 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych,

€) 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych w obiektach przemystowych, sktadach, magazynach na
terenie P/U,z wylaczeniem inwestycji dotyczacych istniejacych budynkoéw lub istniejagcych funkcji
terendw, o ile nie zmienia sie: sposobu ich uzytkowania, liczby lokali mieszkalnych, powierzchni
uzytkowej ustug lub liczby zatrudnionych;

2) sumaryczng ilos¢ miejsc parkingowych w budynkach wielofunkcyjnych;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosei, do ktérej inwestor posiada tytul prawny,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach i parkingach podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢ wyposazenie obszaru
objetego planem w sieci infrastruktury technicznej oraz podlaczenie do niej terenéw, w tym w szczegolnosci:

1) roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnoéci: sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjne;j;

2) powiazanie planowanych sieci i obiektow infrastruktury technicznej z siecig istniejgcg w obszarze objetym
planem oraz na terenach przyleglych;

3) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza sie zachowanie istniejacych obicktéw infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegoélnosci w przypadku, gdy koliduja z planowana
inwestycja.

3. W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wodeg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ dla celéw socjalno-bytowych izabezpieczenia przeciwpozarowego ze
zbiorczej sieci wodociagowej;

2) ustala si¢ rozbudowe sieci, docelowo w ukladzie pierscieniowym.

4. W zakresie odprowadzania sciekdéw bytowych i przemystowych:
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1) ustala si¢ budowe:

a) sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do zbiorczej sieci
kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni $ciekéw na wydzielonej dzialce o powierzchni nie mniejszej niz
35 m? na obszarze planu, z wylaczeniem terenéw: KD-G, RZ, ZL, R;

2) wylacznie w obszarze miasta Mosina dopuszcza sig, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego,
odprowadzenia sciekéw bytowych do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw na nieczystosci, z ktorych
scieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni $ciekéw lub do stacji
zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dla sciekow przemystowych o skladzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla $ciekéw komunalnych
ustala si¢ lokalizacj¢ podczyszczalni $ciekow na terenie zakladu, w ktorym powstaja scieki;

4) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow.
5. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sie:

1)na terenach: MN, RM, R, RZ, ZL, K, E i IT zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
z powierzchni niezanieczyszczonych na wilasnej dzialce bez naruszenia interesu oséb trzecich, w tym
dopuszcza si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe iroztopowe oraz lokalizacje
studni chlonnych,

2) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych oraz terenéw P/U, U,
drog 1 parkingdw do sieci kanalizacji deszczowej;

3) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych wody opadowe iroztopowe z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zachowania istniejacego zbiornika retencyjnego oraz budowg nowego zbiornika retencyjnego
na terenie 2K jako tymczasowego zbiornika na wody opadowe i roztopowe z terendéw drég do momentu
wybudowania sieci kanalizacji deszczowe;j.

6. Dopuszcza sie rozbudowe sieci gazowej niskiego i §redniego ciénienia.
7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcow =z istniejacej iplanowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0,4 kV
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodel energii — ogniw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz
100 kW, montowanych na budynkach lub wiatach;

2) lokalizacje nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy w wykonaniu podziemnym,
kablowym oraz docelowa przebudowg istniejacych sieci napowietrznych na sieci podziemne, kablowe;

3) lokalizacje stacji transformatorowej na terenie E, zdopuszczeniem lokalizacji nowych stacji
transformatorowych stupowych lub malogabarytowych wolno stojacych na pozostatych terenach
z wylaczeniem terenéw: KD-G, RZ, ZL, R;

4) dla lokalizacji stacji matogabarytowe;j:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) wysokosc¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,
c) dach ptaski,
d) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 0% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy;

6) dopuszczenie wykonania oswietlenia ulicznego w pasach drogowych.
8. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala sie:

1) budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu z istniejacg siecia;
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2) na terenach MN dopuszczenie lokalizacji wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu.

§ 15. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji ogrodzen, obiektéw matej architektury, szyldéw i reklam zachowuja moc
do czasu podjecia przez Rade Miejska w Mosinie uchwaly w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow
matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzefi zgodnie z art. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Ustala si¢ stawke, oktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 17. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc:

1. uchwata Nr XLIII/352/01 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 31 maja 2001 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jasnej i Sremskiej
w Mosinie, obejmujacego dz. o nr ewid. 2282/1, 2282/2, 2283, (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 75, poz. 4207);

2. uchwala Nr L/342/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy techniczno-produkeyjnej i terenéw zabudowy
mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 7037);

3. uchwala Nr XXX/237/16 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw przy ulicy Gatczynskiego i ulicy Le$miana w Mosinie
(Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3732).

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow cze¢sci miasta Mosina oraz czesci wsi Sowiniec — Etap I

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw czeéci miasta Mosina oraz
czgsci wsi Sowiniec — Etap I wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu od dnia 22 grudnia 2020 r. do dnia 26 stycznia 2021 r., z terminem sktadania uwag do dnia 15 lutego
2021 r. W wyznaczonym czasie nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Mosinie

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

1) Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych beda realizowane zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej,
o ochronie $rodowiska io szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdw odrgbnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie zmiejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane bgda w sposéb okreslony w prawie energetycznym.

3)Za podstawe przyjecia do realizacji zadaf okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy uchwat budzetowych Gminy
Mosina.

4) Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bgdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Gminy Mosina.

5) Inwestycje realizowane moga byé etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspolfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytdw i pozyczek bankowych,
¢) innych srodkow zewnetrznych;

udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr .......cccrnvenees
Rady Miejskiej w Mosinie

Dane przestrzenne

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw czesci miasta Mosina oraz cz¢Sci wsi Sowiniee — Etap I

Na podstawie art. 67a ust. 1i5 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Mosinie przyjmuje:

§ 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmuja:

1) dokument elektroniczny GML zgodny ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych '
przestrzennych, zawierajacy:

2) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w ukladzie PL-2000,.
3) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
4) czesé graficzng planu z nadang georeferencja w postaci plikow GeoTIFF w uktadzie PL-2000.

§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegaja aktualizacji
i udostepnieniu w systemie informacji przestrzenne;j.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../.....[2021
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
z dmia .......... 2021 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesSci miasta
Mosina oraz cz¢Sci wsi Sowiniec — Etap I

Uchwalg nr XX/133/15 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. Rada Miejska w Mosinie przystapita do

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw czesci miasta
Mosina oraz czesci wsi Sowiniec. Uchwala zostata zmieniona uchwata Rady Miejskiej w Mosinie
nr XXXVI1/291/20 z dnia 26 listopada 2020 r., ktéra dopuscita opracowanie planu w czeéciach.
Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Jasnej i Sremskiej w Mosinie, obejmujacy dz. o
nr ewid. 2282/1, 2282/2, 2283, zatwierdzony uchwalg Nr XLII11/352/01 Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 31 maja 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. Nr 75, poz. 4207).

Od péinocy obszar opracowania przylega i nieznacznie zazgbia sie z terenami, dla ktorych
obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy techniczno-
produkcyjnej i terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami przy ulicy Sremskiej w Mosinie,
przyjety Uchwata Nr L/342/13 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 pazdziernika 2013 r. (Dz. Urz.
Woj. Wielk. poz. 7037),

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw przy ulicy Galczynskiego i
ulicy Lesmiana w Mosinie, zatwierdzony uchwalg Nr XXX/237/16 Rady Miejskiej w Mosinie z
dnia 28 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. poz. 3732).

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest lokalizacja potudniowej obwodnicy
miasta Mosina jako drogi klasy glownej, wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe, ochrona
terenéw cennych przyrodniczo oraz uregulowanie obstugi komunikacyjnej zar6wno terenéow
zabudowy mieszkaniowej, jak i terenéw techniczno-produkcyjnych oraz rozbudowa infrastruktury
technicznej gminy.

Procedura sporzadzania planu miejscowego przeprowadzona zostata w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 z p6zn.
zm,). W trakcie ww. procedury Burmistrz Gminy Mosina wystapil na podstawie art. 53 oraz art. 54
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz.
U. z 2021 r, poz. 247) do Regionalnego Dyrektora Ochrona Srodowiska w Poznaniu oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu najpierw o uzgodnienie zakresu i
stopnia szczegétowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania projektu planu na
srodowisko, a nastgpnie o zaopiniowanie i uzgodnienie sporzagdzanej prognozy oraz projektu planu.

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny opinia sanitarng z dnia 30.05.2018 r. nr NS-52/3-
156(1)/18 zaopiniowal projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.
PPIS wskazal, Zze przy realizacji przedmiotowego planu nalezy stosowaé rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne zapewniajace dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, co
zapobiegnie wystepowaniu negatywnych oddziatywan na zdrowie ludzi, w szczegdlnosci w
zakresie pozioméw hatasu w srodowisku, jakosci wody przeznaczonej do spozycia i poziomow
niektoérych substancji w powietrzu.

Wielkopolski Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny opinig sanitarng z dnia 17.05.18 r.
nr DN.NS.9012.655.2018 zaopiniowal projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania
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na $rodowisko. WPWIS wskazal, ze realizacja zatozen projekt planu nie powinna spowodowac
negatywnego oddziatywania na zycie i zdrowie ludzi, jezeli bedzie wykonywana zgodnie z
przepisami ochrony $rodowiska.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu opinig z dnia 7.06.2018 r. nr WOO-
111.410.314.2018.ET.1 przedstawil swoje uwagi do projektu planu miejscowego oraz prognozy
oddzialywania na $rodowisko. Uwagi Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
dotyczyly skorygowania lub uzupelnienia projektu planu i prognozy w zakresie: okredlenia
rozwigzan niezbednych dla zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen izapewnienia ochrony
przed zanieczyszczeniami z terendéw rolniczych (R i RM), oceny wplywu szamb na srodowisko w
przypadku ich nieszczelnosci, ustalen wynikajacych z zakazéw obowigzujacych na terenie strefy
ochrony posredniej ujecia wody Mosina-Krajkowo, ustalefi dotyczacych odprowadzenia wod
opadowych, oceny wplywu na $rodowisko zbiornikéw i oczek wodnych oraz stawow,
dopuszczalnych robét melioracyjnych, korekty niescistosei i uzasadnienia ustalef planu w zakresie
zachowania istniejacego przeznaczenia i uzytkowania terenéw i dokonywanych przeksztalcen pod
zabudowe przemystowg, ustugowa i komunikacjg, w tym dokonanie wylesienia w kontekscie
zakazow obowiazujacych w strefie, wskazania rozwigzan alternatywnych dla projektu wschodniej
obwodnicy, analizy rozwigzah planu z zakazami obowigzujagcymi w Rogalinskim Parku
Krajobrazowym, oceny na cele iprzedmioty ochrony obszaréw Natura 2000, w tym zadan
ochronnych dla specjalnego obszaru ochrony siedlisk Rogalifiska Dolina Warty PLH300012, oceny
skutecznosci zaproponowanych w planie ustalen w zakresie ochrony przed halasem, rozwinigcia
oceny oddzialywania na krajobraz i klimat, weryfikacji ustalen i prognozy w zakresie ,ustug
nieucigzliwych”, aktualizacji oceny stanu wod i wskazania celow Srodowiskowych dla wod,
skorygowania klub wyjasnienia =zapisdbw prognozy w zakresie wystgpowania wod
powierzchniowych na obszarze planu, aktualizacji danych dot. stanu powietrza, badan pozioméw
pol elektromagnetycznych, uzupelnienia wskazafi dotyczacych monitoringu S$rodowiska,
dokumenté6w ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym 1 krajowym,
uporzadkowania ustalen w zakresie przedsigwzigé¢ mogacych oddziatywaé na srodowisko, korekty
odno$nikéw w uchwale i aktualizacji podstaw prawnych w prognozie.

W zwiazku z powyzszym zaréwno prognoza oddzialywania na srodowisko jak i projekt planu
miejscowego zostaly skorygowane stosownie do wskazanych uwag.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze Srodowisko przyrodnicze na obszarze
objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest narazone na degradacje
w wyniku dzialania ré6znego rodzaju czynnikéw o charakterze lokalnym oraz ogélnym. Na danym
obszarze wystepuja nastepujace problemy zwiazane z ochrong srodowiska: wytwarzanie odpadow
i éciekéw, zabudowa, emisja halasu, emisja zanieczyszczen do powietrza, zagospodarowanie na
terenach chronionych. W projekcie planu uwzgledniono wyzej wymienione istniejgce problemy
ochrony $rodowiska na danym obszarze i zaproponowano ich rozwigzanie w zakresie okreslonego
w planie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw, a takze okreslenia wystgpujacych
ograniczen i przywotania zakazow, wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

W toku procedury wystgpit obowigzek uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 1., poz. 1161 z p6zn. zm.) tj.
na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Marszatlek Wojewddztwa
Wielkopolskiego dnia 18 kwietnia 2019 roku uwzgledniajac pozytywng opini¢ Wielkopolskiej 1zby
Rolniczej wydal decyzj¢ wyrazajaca zgode¢ na zmiang przeznaczenia na cele nielesne 0,3185 ha
(3 185 m?) gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci Skarby Panstwa na dziatkach o nr ewid.:
2787, 2790, obreb Mosina, gmina Mosina. Minister Srodowiska dnia 22 czerwca 2020 r. , po
zaopiniowaniu przez Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego i Dyrektora Regionalnej Dyrekcji
Laséw Panstwowych, wydat decyzje o wyrazeniu zgody na przeznaczenie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego na cele nierolnicze i nielesne 2,0710 ha gruntéw lesnych
bedacych wlasno$cia Skarbu Panstwa, stanowigcych czes¢ dz. ewid. Nr 103, obrgb Sowiniec,
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gmina Mosina.

Procedura planistyczna byla prowadzona 1gcznie dla calego obszaru objetego uchwala

o przystagpieniu do momentu uzyskania zgody Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego i Ministra
Srodowiska na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Zgodnie z uchwatg Rady
Miejskiej w Mosinie nr XXXVI/291/20 z dnia 26 listopada 2020 r. Burmistrz zdecydowat o
podziale planu na 2 czgéci. Etap I obejmuje obszar o powierzchni 102,8 ha, aetap II obszar o
powierzchni 11 ha.
Projekt planu miejscowego dla Etapu I wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu od dnia 22 grudnia 2020 r. do dnia 26 stycznia 2021 r.,
z dyskusjg publiczng w dniu 14 stycznia 2021 r. oraz mozliwoscig sktadania uwag do dnia
15 lutego 2021 r. W wyznaczonym czasie nie wplynela zadna uwaga.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uzasadnienie powinno zawierac:

1)  sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data
uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)  wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Odnoszac si¢ do w/w aspektéw nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

Teren objety uchwalg nr XX/133/15 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar w potudniowej czesci miasta Mosina oraz czesci
wsi Sowiniec, potozony na potudniowy wschod od ulic Sremskiej i Lesmiana, w granicach
okreslonych na rysunku planu o tgcznej powierzchni 113,8 ha. Niniejszy plan obejmuje obszar
wyodrebniony jako Etap I o powierzchni 102,8 ha.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) tereny zabudowy zagrodowej w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
1 ogrodniczych;

3) teren zabudowy ustugowe;j;

4) teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw lub zabudowy ustugowe;j;

5) tereny rolnicze;

6) tereny rolnicze - taki;

7) lasy i zalesienia;

8) tereny drog publicznych klasy gléwnej, lokalnej i dojazdowej;

9) tereny drég wewnetrznych;

10) tereny infrastruktury technicznej.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostato wykonaniem
analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, przyjetym uchwala nr LVI/386/10 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010 r. dla obszaru opracowania planu miejscowego
wyznaczone zostaly kierunki zagospodarowania przestrzennego:

tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej (A2_G);

tereny zabudowy mieszkaniowej (A2_M1);
drogi 16KD-Gx/Z, 17KD-G, wybrane drogi lokalne,
tereny: laséw i potencjalnych dolesiefi, rolnicze, wod powierzchniowych, lacznikéw
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ekologicznych,

zioza torfow,

istniejaca linia 110kV,

stanowiska archeologiczne - strefy.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisoéw Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina. Wykazanych w studium zi6z torfow nie
ujawniono planie, gdyz nie posiadaja one dokumentacji geologicznej. Przebieg planowanych
odcinkéw drég zostal uszczegélowiony w zapisach planu miejscowego zgodnie z koncepcja
drogowa opracowana na zlecenie Gminy Mosina.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.
Zachowany zostaje podstawowy podzial na strefy zabudowy techniczno-przemystowej oraz
zabudowy mieszkaniowej. Funkcje, skala i charakter zabudowy nawigzujg do istniejgcych
zespoléw zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie w obszarze planu. Plan
kontynuuje zalozenie urbanistyczne oparte o istniejgce drogi ul. Sremska i ul. Le$miana,
zapewniajgce gloéwna obstuge komunikacyjna terenéw zabudowy.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniajg zapisy § 6 uchwaty,
oraz zaplanowane wyposazenie terenu w urzadzenia infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, do ktdrej
podlgczone beda tereny zabudowy i drogi. W planie wprowadzono zakaz lokalizacji
przydomowych oczyszczalni $ciekéw, ktéry wynika z zapiséw rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 9 sierpnia 2012 r. w sprawie
ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody w rejonie Mosina-Krajkowo dla zaopatrzenia
Poznanskiego Systemu Wodociggowego (Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 3556).

Wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) uregulowano w §7
uchwaly, wskazujac do ochrony zabytki archeologiczne w zasiggu objetym archeologiczng strefg
ochrony konserwatorskiej.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy, szerokosci ukladu
komunikacyjnego, wyznaczenie paséw wolnych od zabudowy wzdtuz nawietrznych linii
elektroenergetycznych spelnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia a
takze potrzeby o0sob ze szczegblnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy).
Uszczegdtowienie powyzszego nastapi na etapie poszczegdlnych projektéw budowlanych
i w konsekwencji pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i intereséw
prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorac pod uwage w szczego6lnosci walory
ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww.
ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ww. ustawy). Cele publiczne
stanowia tereny drog publicznych, infrastruktury technicznej (E, K), zabudowy ustugowej (U).
Grunty prywatne przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe
zagrodows, tereny obiektow produkecyjnych, sktadow i magazynéw, uklad komunikacyjny oraz
infrastrukture techniczng. Tereny prywatne potozone w zasiggu wyznaczonego w studium {acznika
ekologicznego przeznaczono pod tereny rolnicze - lgki. Zachowano zgodnie ze studium tereny
rolnicze oraz lasy. W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego rozwazono wszystkie
wnioski i uwagi zar6wno 0s6b prywatnych jak i organow i instytucji wlasciwych do opiniowania 1
uzgadniania projektu planu miejscowego oraz zlozonych podczas wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

TA. ME02ANIE TNED AADH ONTME TDAOVTIILA A2 Denial+ Ctomonn A



Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy) oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejace i planowane uzbrojenie zlokalizowane w pasach
drogowych i na innych terenach.

Udzial spofeczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) oraz zachowanie jawnosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww. ustawy) zostaly zapewnione przez mozliwos¢ sktadania
wniosk6w do planu oraz uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko w odpowiedzi na obwieszczenie zamieszone w prasie
lokalnej, stronie internetowej Gminy oraz przekazanie przewodniczgcym osiedli, a takze
zapewnienie udzialu w dyskusji publiczne].

Kontynuacja zagospodarowania terené6w w granicach planu zabudowa zagrodowsg, budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz rozwoj strefy przemystowej miasta Mosina wraz z ukladem
komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania przestrzenia, realizowane
poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnodci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Obszar obstuguje
indywidualna komunikacja samochodowa. Teren jest roéwniez obstugiwany przez transport
publiczny — lini¢ autobusowa PKS, ktérej trasa przebiega w drodze powiatowej nr 2463P (ul.
Sremskiej) i zapewnia potaczenia do centrum Mosiny, Poznania i Sremu. W odleglosci ok. 0,9 km
od péinocnej granicy planu znajduje si¢ dworzec kolejowy Mosina, zapewniajgcy polgczenia
kolejowe w kierunku do Poznania, Ko$ciana, Leszna i Wroclawia. Polozenie nowych inwestycji w
otoczeniu istniejgcej zabudowy, przy giéwnych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych przez
transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci ukladu przestrzennego (art. 1
ust. 4 pkt 2 ww. ustawy). Istniejgce ulice oraz wyznaczone publiczne ciggi komunikacyjne
stanowig réwniez gléwne osie powiazan dla komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3
ww. ustawy).

Uchwala stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ww. ustawy, tj.
dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy. Jest kontynuacjg zabudowy o takim samym przeznaczeniu.

W ,,Ocenie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego” przyjetej uchwata nr
IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r. zapisano, ze obowiazujace na terenie
Gminy Mosina miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy uznaé za aktualne.
Dodatkowo nie wskazano obszaréw do opracowania planéw miejscowych i nie odniesiono si¢ do
obszaru objetego niniejszym planem. Przystgpienie do opracowania planu nie wynikato z analizy
zawarte] w ww. uchwale.

Obszar objety planem polozony jest w granicach obszaru zdegradowanego lecz poza obszarem
rewitalizacji, ktére zostaly wyznaczone w uchwale nr XLIII/448/17 Rady Miejskiej w Mosinie z
dnia 26 stycznia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Wlkp. poz. 1271 z dnia 14.02.2017 r.) oraz w Gminnym
Programie Rewitalizacji (uchwata nr LVII/645/17 z dnia 26.10.2017 r.).

Wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet Gminy jest nastepujgcy.

Obszar objgty planem miejscowym jest obszarem w czesci zainwestowanym. Ustalenia planu
miejscowego wplyna na:

-wzrost podatku od nieruchomosci — powierzchni uzytkowej nowych i rozbudowywanych
budynkéw;

-wplywy z oplaty adiacenckiej;

-wplywy z podatku od czynnosci cywilno — prawnych;

-wplywy z oplaty planistycznej;

-wydatki na wykup gruntu pod inwestycje gminne (drogi);
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-koszty budowy i utrzymania infrastruktury drogowe;j i technicznej;
- wplywy ze sprzedazy terenéw gminnych.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.
Wobec dopelnienia przewidzianej ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przediozono Radzie Miejskiej w Mosinie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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