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UCHWALANR .......
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

ZABIA e

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czesé dzialki o nr ewid. 468/4, obr¢b Radzewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U, z2020 ., poz. 713 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy
czg$é dziatki o nr ewid. 468/4, obreb Radzewice po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustales
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina,
przyjetego uchwatg Nr LV1/386/10 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 25 lutego 2010r. w
sprawie uchwalenia Studium uwarnnkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Mosina.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) Zatgceznik nr 1 — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigcic Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) Zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresn infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadafi wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) Zatgcznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

3. Granica obszaru objgtego planem okreslona zostala na rysunku planu,

§ 2. Ilekroé w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, wyznaczajaca
najmnigjszg dopuszczalng odleglo$é sytuowania $ciany zewngtrznej budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu,

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni
calkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce
budowlane;j.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
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symbolem MN/U;
2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL.
2. Linie rozgraniczajgce tereny ordznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkéw, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza sig lokalizacje:

1) obiektow malej architektury;
2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzenia o wysokosci do 1,8 m,
w ktorych udziat powierzchni pelnej wynosi nie wiecej niz 50%.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych
zwrzadzeniami infrastruktury technicznej oraz przeznaczonych na powigkszenie
nieruchomosci sgsiednich.

4. Ustala si¢ nastgpujaca kolorystyke dachdéw stromych: odcienie czerwieni, brazu
i szaroéci.

S. Zakazuje si¢ lokalizacjis

1) ogrodzen z przestami z prefabrykowanych elementéw betonowych;
2) reklam, za wyjatkiem szyldow, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku jak dla terenéw
mieszkaniowo — ustugowych na terenie MIN/U;

2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrebnymi, wskazujgcymi ograniczenia
i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nast¢puje spalanie paliw dla
celow grzewczych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem MN/U ustala si¢:

1) dopuszezenie lokalizacji na dzialce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,
b) jednego budynku ushugowego albo budynku mieszkalno-ushugowego rozumianego
jako budynek zjednym lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym
o powierzchni catkowitej wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
¢) jednego wolno stojgcego budynku gospodarczego albo garazu,
d) wylacznie ushig nieucigzliwych, rozumianych jako dziatalno§é ustugowa, w tym
handlowa o powierzchni sprzedazy do 200 m?, ktérej oddzialywanie zawiera sig
w granicach terenu inwestycji, na ktérym dziatalnosé ta jest prowadzona;
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2) dopuszczenie lokalizacji jednego szyldu dla kazdej dzialalnosei ustugowej
o powierzchni ekspozycji reklamy nie wigkszej niz 3,0 m?;

3) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego albo mieszkalno-
ustugowego: nie wigksza niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

4) wysoko$¢ budynku gospodarczego albo garazu: nie wigkszg niz 6,0 m i nie wigcej niz
jedna kondygnacja nadziemna,

5) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej: nie wicksza niz 40%;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozamiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,8;

7) powierzchnie biologicznie czynna na dzialce budowlanej: nie mniejsza niz 30%;

8) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 45°, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia polaci dachowych
nad wykuszami, lukarnami, zadaszeniami wej$¢, balkondw i taraséw oraz czgsciami
garazowymi;

11) Hezbe miejse do parkowania samochodéw osobowych:

a) minimum dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni sprzedazy,

¢) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego niz
handlowy,

d) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, innego niz
handlowy;

12) liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows: zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu lasu, oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdw.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkéw
i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji:

1) wszystkich terenéw objetych planem w granicach:

a) Rogalifiskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru Natura 2000 — Rogalifiska Dolina Warty, PLH300012,

c¢) obszaru Natura 2000 — Ostoja Rogalinska, PLB300017

d) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna;
2) czesei terenu ZI1, w granicach:

a) obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobiefistwo

wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo
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wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (p=0,2%).

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen, zgodnie
z przepisami odrebnymi, wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszezenie lokalizacji oraz prowadzenie robdt budowlanych w zakresie urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenéw objetych planem;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, energic elektryczng i cieplng — z sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

4) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) odprowadzanie $cickéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢ dostep
do dziatek budowlanych z przyleglej drogi publicznej powiatowsej, zlokalizowanej poza
granicami planu,

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenOw ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektéw malej architektury,
reklam i ogrodzef zachowuja moc do czasu podjgcia przez Rad¢ Micjska w Mosinie
uchwaly, o ktérej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 15. Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.




Projekt

z dnia 15 kwietnia 2021 r.

RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE
Z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.,
poz. 713 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Mosinie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czesé¢ dziatki o nr ewid.
468/4, obr¢b Radzewice po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalef Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Mosina, przyjetego uchwata Nr LVI/386/10 Rady Miejskiej
w Mosinie zdnia 25 lutego 2010r. wsprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina.

2. Integralnymi czesciami uchwaly sa:
1) Zatacznik nr | — rysunek miejscowego planu, opracowany w skali 1:1000;

2) Zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Mosinie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadaf wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 4 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
3. Granica obszaru objetego planem okreslona zostata na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczajacg najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce budowlane;j.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;
2) teren lasu, oznaczony symbolem ZL.,

2. Linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania
okresélono na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkow,
o0 okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow malej architektury;

2) wylacznie ogrodzen azurowych rozumianych jako ogrodzemia o wysokosci do 1,8 m, w ktérych udziat
powierzchni pelnej wynosi nie wigcej niz 50%.
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3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o dowolnej powierzchni, zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz przeznaczonych na powigkszenie nieruchomosci sasiednich.

4. Ustala sie nastepujacg kolorystyke dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu i szarosci.
5. Zakazuje sig lokalizacji:

1) ogrodzen z przgstami z prefabrykowanych elementéw betonowych;

2) reklam, za wyjatkiem szyldéw, zgodnie z ustaleniami planu.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych
na terenie MN/U;

2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w cieplo zgodnie z przepisami odrgbnymi, wskazujacymi ograniczenia i zakazy w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych;

4) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 6. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem MN/U ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,

b) jednego budynku ushigowego albo budynku mieszkalno-ushugowego rozumianego jako budynek
z jednym lokalem mieszkalnym oraz jednym lokalem uzytkowym o powierzchni catkowitej wigkszej niz
30% powierzchni calkowitej budynku,

¢) jednego wolno stojacego budynku gospodarczego albo garazu,

d) wylacznie ustug nieuciazliwych, rozumianych jako dzialalnos¢ ustugowa, wtym handlowa
o powierzchni sprzedazy do 200 m?, ktorej oddziatywanie zawiera sig¢ w granicach terenu inwestycji, na
ktorym dziatalno$é ta jest prowadzona;

2) dopuszczenie lokalizacji jednego szyldu dla kazdej dziatalnosci ustugowej o powierzchni ekspozycji
reklamy nie wigkszej niz 3,0 m?%

3) wysoko$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego, ustugowego albo mieszkalno-ustugowego: nie wigksza
niz 10,0 m i nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne;

4) wysoko$é budynku gospodarczego albo garazu: nie wigksza niz 6,0 m i nie wigcej niz jedna kondygnacja
nadziemna;

5) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej: nie wigksza niz 40%;

6) intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,0 do 0,3;

7) powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej: nie mniejszg niz 30%;
8) minimalna powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1000,0 m?;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°,
z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszczenie stosowania dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad wykuszami,
lukarnami, zadaszeniami wejs¢, balkonéw i taras6w oraz czgsciami garazowymi;

11) liczbe miejsc do parkowania samochodéw osobowych:
a) minimum dwa na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni sprzedazy,
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¢) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego, innego niz handlowy,
d) minimum jedno na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, innego niz handlowy;

12) liczb¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu lasu,
oznaczonego symbolem ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkéw
i ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) wszystkich terendw objetych planem w granicach:

a) Rogalinskiego Parku Krajobrazowego,

b) obszaru Natura 2000 — Rogaliniska Dolina Warty, PLH300012,

¢) obszaru Natura 2000 — Ostoja Rogalinska, PLB300017

d) Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna;

2) czescei terenu ZL w granicach:

a) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%),

b) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),

¢) obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala si¢ uwzglednienie ograniczen, zgodnie z przepisami odrgbnymi, wynikajacych
z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w obrebie wszystkich terendow objetych planem;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczna i cieplna — z sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzanie $ciekéw — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§11. W zakresie zasad rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ dostep do dziatek
budowlanych z przylegtej drogi publicznej powiatowej, zlokalizowanej poza granicami planu.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace lokalizacji obiektéw malej architektury, reklam 1 ogrodzen zachowujg moc do czasu
podjecia przez Rade Miejska w Mosinie uchwaly, o ktorej mowa w art. 37a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowg shizaca naliczeniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Mosina.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22020 r. poz.293 ze zm.) Rada Miejska w Mosinie nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego cz¢s¢ dziatki o nr ewid. 468/4, obreb Radzewice” ze wzglgdu na to, ze Zzadne
uwagi nie zostaly wniesione.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia 15 kwietnia 2021 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Mosinie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleig

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Mosinie rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe podmioty, w kompetencji ktorych
lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazowej;

2) inwestycje realizowane beda etapowo, w zalezno$ci od wielkosci przeznaczonych na nie Srodkéw.
§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywa¢ sig¢ bgdzie przez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci,

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m. in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytdw i pozyczek bankowych

- innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Mosinie
z dnia

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACY CZESC DZIALKI
O NR EWID. 468/4, OBREB RADZEWICE
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ..................
Rady Miejskiej w Mosinie
7z dnia 15 kwietnia 2021 r.

Dane przestrzenne

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czesé dziatki o nr ewid. 468/4, obreb Radzewice

Na podstawie art. 67a ust. 115 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Mosinie przyjmuje:

§ 1. Dane  przestrzenne dla miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego, ktore
obejmujg dokument elektroniczny GML zgodny ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych
przestrzennych, zawierajacy:

1) lokalizacje przestrzenna obszaru objetego planem w postaci wektorowej w uktadzie PL-2000;
2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) czes¢ graficzna planu z nadang georeferencja w postaci plikéw GeoTIFF w uktadzie PL-2000.

§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegaja aktualizacji
i udostepnieniu w systemie informacji przestrzenne;.
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Uzasadnienie
UCHWALY NR .............
RADY MIEJSKIEJ W MOSINIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego czes¢ dzialki o nr ewid. 468/4, obreb Radzewice

Zgodnie zart. 3 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.) ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan
wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostal zgodnie z uchwata Nr XX/140/19 Rady
Miejskiej w Mosinie z dnia 12 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ dzialki o nr ewid. 468/4, obreb Radzewice. Uchwatg
objeto obszar o powierzchni ok. 1,25 ha. Podj¢cie uchwaly mialo na celu zmiang¢ ustalen zawartych
w dotychczas obowiazujagcym na przedmiotowym terenie planie miejscowym, to jest zmianie miejscowego
planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina, we wsi Radzewice, obejmujacej czgs¢
dziatki o nr ewid. 468/4, przyjetym uchwalg Nr XXX1/259/2000 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 7 wrzesnia
2000 r. Dotychczas obowigzujacy plan ustalat na czgéci dziatki nr ewid. 468/4 mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
o funkcji mieszkalnictwa zbiorowego. Wiasciciel dziatki zlozyt wniosek o rozszerzenie ustalen planu
i dopuszczenie mozliwosci lokalizacji funkcji ustugowej, handlowej, biurowej, oswiatowej, mieszkalnej
i gospodarcze;j.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Mosina obszar objety miejscowym planem zawiera w swych granicach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej (C4-M), w ramach ktérego dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy.
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, lokalizowanie ustug podstawowych, przy czym ustugi powinny
by¢ grupowane wzdhuz wazniejszych ulic lub wokot placéw, a powierzchnia terenu przeznaczona pod funkcje
ustugowe nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni jednostki bilansowe;j;

2) teren lasu.

Ponadto, w ramach poszczegblnych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, dopuszcza sig
lokalizacje funkcji uzupetniajacych: terenéw komunikacji, infrastruktury, zieleni oraz sportu i rekreacji.

Teren objety planem polozony jest w granicach Rogalinskiego Parku Krajobrazowego oraz w granicach
obszaréw Natura 2000: obszaru ptasiego - Ostoja Rogalinska oraz obszaru siedliskowego — Rogalinska Dolina
Waty.

Burmistrz Gminy Mosina przeprowadzil procedure okreslona wart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym. Zgodnie zart. 46 pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko, projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

W zwiazku z powyzszym Burmistrz Gminy Mosina:
1) uzgodnit stopien szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na srodowisko;
2) sporzadzil prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko;
3) uzyskal wymagane ustawg opinie;

4) zapewnil mozliwosé udziatlu spoleczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny oddziatywania na
§rodowisko skutkow realizacji miejscowego planu.

Stosownie do art. 15 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sig:
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1)sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, to jest:

a)wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii
zabudowy oraz parametrow zabudowy dostosowanych do otoczenia,

b)walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajgcych sposob
zagospodarowania poszczegélnych terendw, wskazanie rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do
lokalizacji, forme, gabaryty i kolorystyke nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

c¢)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujgcych sposdb zaopatrzenia w media, gospodarowanie
odpadami, odprowadzanie $ciekow bytowych, wdéd opadowych iroztopowych, sposdéb wytwarzania energii
cieplnej na cele ogrzewania budynkow. Wymagania dotyczace wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania
budynkéw ustalono przy uwzglednieniu zapisbw zawartych wuchwale Nr XXXIX/941/17 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw,

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej: odstapiono od
ustalen w tym zakresie, gdyz zgodnie z pismem Powiatowego Konserwatora Zabytkéw , na terenie objetym
postepowaniem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych podlegajacych
ochronie konserwatorskiej,

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpicczefistwa ludzi i mienia: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,

f)potrzeby osdb ze szczegélnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen nakazujacych
lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

g)walory ekonomiczne przestrzeni: uwzglgdniono poprzez optymalne rozmieszczenie funkcji,
wykorzystujace uwarunkowania poszezegdlnych terendw, w sposob nie stwarzajacy zagrozenia dla §rodowiska,

h)prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen odpowiadajacych postulatom wilascicieli
terenow,

i)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podj¢to ustalen wtym zakresie, poniewaz zgodnie
z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych organéw i instytucji nie zachodzila taka potrzeba,

Jpotrzeby interesu publicznego: w planie nie wyznaczono terendow publicznych;

k)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgl¢dniono poprzez zawarcie ustalen
umozliwiajagcych rozbudowe ibudowe nowych sieci uzbrojenia terenu, atakze drég publicznych
i wewnetrznych,

)zapewnienie udziatu spoteczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wylozeniu projektu planu do publicznego
wgladu w prasie o zasiegu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak iuchwala o przystapieniu czy komplet
dokumentéw wylozonych do publicznego wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez zapewnienie
mozliwosei wgladu do dokumentacji planistycznej 1mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi
rozwiazaniami,

n)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnos$ci: uwzgledniono
poprzez mozliwosé rozbudowy sieci wodociagowej;

2)sposdb realizacji wymogdw wynikajacych =z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoleczne): interesy prywatne zostaly
wyrazone w ztozonym wniosku o zmiang¢ dotychczas obowiazujacego miejscowego planu, ktéry uwzgledniono
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w projekcie planu;

3)sposéb realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, to jest uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:

a)minimalizacje transportochtonnosci uzyskano poprzez lokalizacj¢ struktur przestrzennych przy
istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b)lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposdb umozliwiajacy wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego,

¢)mozliwos¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow — w planie nie wyznaczono terendéw komunikacji,
gdyz nie zachodzila taka potrzeba;

4)zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy: projekt planu jest zgodny
z wnioskami wyplywajacymi z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Mosina, zawartymi w ,Oceniec aktualno$ci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mosina oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego” przyjetej
Uchwatg Nr IX/51/11 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 30 marca 2011 r.;

5)sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
nakazujacych lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

6)wpltyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych, stanowigcej opracowanie
towarzyszace.

W planie nie okreslono zasad dotyczacych scalania i podziatu nieruchomosci, poniewaz granice opracowania
planu obejmuja cze$é jednej dziatki ewidencyjnej.

W planie nie okre$lono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspdlczesnej, poniewaz zgodnie Z pismem
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw, na terenie objetym postgpowaniem nie zewidencjonowano stanowisk
archeologicznych oraz obiektéw zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodno$ci z polityka przestrzenng gminy, okreslong
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mosina podjgcie niniejszej
uchwaly jest zasadne.

¢ ppeSumiase

Tomasz Lukauigl
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