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MODUL | — OPIS | CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

1. Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem rewitalizacji

1.1. Doktadna lokalizacja

Przedmiotowy projekt zlokalizowany jest w obrebie miasta Mosina, potozonego na terenie
gminy Mosina, znajdujgcej sie w centralnej czesci Polski, w powiecie poznanskim,

w wojewddztwie wielkopolskim.

Rysunek 1 Lokalizacja miasta Mosina
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Zrédto: www.gminy.pl
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Potozona 18 km na potudnie od Poznania gmina Mosina znajduje sie w obszarze
metropolitalnym miasta Poznania. Terytorium gminy Mosina obejmuje powierzchnie 171,43
km2. W sktad gminy Mosina, oprdcz podzielonego na 7 osiedli miasta Mosina, wchodzi 21
sotectw: Babki, Baranéwko, Borkowice, Czapury, Daszewice, Druzyna, Dymaczewo Nowe,
Dymaczewo Stare, Krajkowo, Krosno, Krosinko, Mieczewo, Pecna, Radzewice, Rogalin,
Rogalinek, Sasinowo, Sowinki, Swiatniki, Widrek, Zabinko. Siedziba wtadz gminnych znajduje

sie wmiescie Mosina, ktére petnirole centrum administracyjne i kulturalne gminy.

Potudniowa granica gminy jest jednoczesnie granicg powiatu. Gmina Mosina graniczy:
e od potudnia z gming Czempin (powiat koscianski) oraz gming Brodnica (powiat
Sremski);
e od wschodu z gming Koérnik;
e od zachodu z gming Steszew;

e od pdtnocy —z gming Komorniki oraz miastami Poznan, Lubon, Puszczykowo.

Obszar gminy Mosina jest bardzo atrakcyjny pod wzgledem krajobrazowo-
przyrodniczym. Prawie 53% powierzchni gminy zajmujg obszary podlegajgce ochronie
prawnej. Na terenie gminy znajduje sie Wielkopolski Park Narodowy, w ktérym utworzono
18 obszaréw ochrony Scistej o tgcznej powierzchni260 ha. W obrebie gminy wystepuje
rowniez Rogalinski Park Krajobrazowy, w ramach ktérego funkcjonuja
2 rezerwaty przyrody: Krajkowo —rezerwat czesciowy o charakterze faunistyczno-
florystyczno-krajobrazowym oraz Gozdzik Siny w Grzybnie —rezerwat florystyczny. Ponadto na
terenie gminy znajdujg sie Obszary Natura 2000(Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk): Ostoja
WielkopolskaPLH300010, Rogalinska Dolina WartyPLH300012, Ostoja
RogalirskaPLB3000170oraz Bedlewo —BieczynyPLH300039.

Gmina ma bardzo duzy potencjat turystyczny, wynikajgcy z wystepowania na jej
terenie chronionych obszaréw przyrody jak i bliskosci duzego osrodka miejskiego jakim
jest Poznan oraz niewielkiej odlegtosci od zjazdu z autostrady A2 (12 km).

Gmina Mosina zamieszkiwana jest przez 33 442 osoby, z czego 14 124 osoéb to
mieszkancy miasta Mosina, a 19 318 oséb zamieszkuje tereny wiejskie (dane Gtéwnego Urzedu

Statystycznego wedtug stanu na dzier 31.12.2019r.).

Projekt realizowany bedzie przy ul. Strzeleckiej/Leszczyriskiej w Mosinie na dziatkach

nr: 1829/3, 1826,1829/1 obreb Miasto Mosina.
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Przedmiotowy projekt zlokalizowany jest na obszarze wyznaczonym w Gminnym
Programie Rewitalizacji dla Gminy Mosina na lata 2017 - 2027. Obszar rewitalizacji, ktéry
desygnowany zostat do wdrazania inicjatyw ukierunkowanych na przeciwdziatanie
wystepujacym zjawiskom problemowym zamieszkuje 7 750 oséb, co stanowi 25,48%
wszystkich mieszkancéw gminy. Powierzchnia obszaru natomiast zajmuje 215,48 ha, co

stanowi 1,30% powierzchni catej gminy.

Obszar rewitalizacji to centrum miasta, charakteryzujgcy sie niekorzystnymi
wskaznikami spotecznymi. Gtédwng przyczyng stanu kryzysowego jest wystepowanie
probleméw spotecznych prowadzacych w konsekwencji do wystepowania zjawiska
wykluczenia spotecznego mieszkarnicdw obszaru. Obszar rewitalizacji cechuje sie wiekszym
bezrobociem w stosunku do pozostatego obszaru gminy.

Biernos¢ w podjeciu dziatan majacych na celu poprawe wtasnej sytuacji zyciowej utrwala
przyjete wzorce, przyczyniajac sie do dziedziczenia negatywnych zachowan. Roéznice
w dochodach skutkujg pogtebieniem dysproporcji miedzy mieszkaricami, a znaczny udziat oséb
niepetnosprawnych i uzaleznionych od alkoholu przyczynia sie do wykluczenia
z uczestnictwa w zyciu publicznym, spotecznym i ekonomicznym. Analiza liczby swiadczen
udzielanych przez Osrodek Pomocy Spotecznej wykazuje, ze rodziny ktére korzystajg ze
wsparcia spofecznego czesto tez dotkniete sg kilkoma problemami jednoczesnie. Dtugotrwate
utrzymywanie sie tego stanu generuje kolejne problemy spoteczne, wptywajgce negatywnie
na jakos¢ zycia. Na niski poziom kapitatu spotecznego wptywa réwniez mata liczba organizacji
pozarzgdowych. Niski poziom integracji i aktywizacji mieszkanncéw, skutkujgcej wiekszym
poczuciem anonimowosci i osamotnienia, spowodowane jest biernoscig w podejmowaniu
inicjatyw na rzecz rozwoju spotecznosci lokalnej. Negatywny wizerunek obszaru rewitalizacji
ksztattowany jest rowniez poprzez znaczng liczbe popetnionych przestepstw i wykroczen.
Liczba przestepstw i wykroczen mierzona liczbg interwencji policji ma wptyw na obnizenie
poczucia bezpieczenstwa wsréd mieszkancéw. Duze nagromadzenie czynéw zabronionych
popetnianych na wskazanym obszarze spowodowane jest skumulowaniem w centrum miasta
0sob, ktdre charakteryzujg problemy spoteczne. Brak infrastruktury sportowej i rekreacyjnej
dopasowanej do potrzeb powoduje, ze mtodzi ludzie nie majgc alternatywy spedzania wolnego
czasu, nierzadko wchodzg w konflikt z prawem.

Utrudnienia w codziennym funkcjonowaniu, wptywajgce na niskg jakos¢ zycia mieszkarcow
obszaru rewitalizacji, wywotane s3 niedostatecznym wyposazeniem w infrastrukture

techniczng czy tez niska jakos¢ zabudowy. Ponadto, zta jakos¢ srodowiska spowodowana
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emisjg szkodliwych pytdéw z pojazdédw samochodowych, stanowi zagrozenie dla zdrowia
i zycia ludzkiego. Wsrdd przyczyn degradacji nalezy wymieni¢ réwniez niedostateczng
powierzchnie terendéw zieleni, zattoczenie komunikacyjne oraz brak srodkéw finansowych na
remont zdegradowanych budynkdéw.

Na obszarze rewitalizacji zdiagnozowano kumulacje i wspoétwystepowanie negatywnych
zjawisk ze sfery spofecznej, gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej

i Srodowiskowej. Taki stan rzeczy wptywa negatywnie na jakos¢ i komfort zycia mieszkaricow.

Obszar rewitalizacji petni kluczowe funkcje administracyjne, spoteczne, edukacyjne
i gospodarcze gminy. Na jego terenie funkcjonuje Urzad Miejski, Osrodek Pomocy Spotecznej,
Mosinski Osrodek Kultury, 1zba Muzealna, Mosiniska Biblioteka Publiczna, placéwki edukacyjne
(m.in. Przedszkole nr 4 w Mosinie), siedziba Parafii Rzymskokatolickiej pw. sw. Mikofaja czy
siedziba Strazy Miejskiej oraz Gminnego Centrum Informacji. Dziatalnos¢ wymienionych
instytucji, wzmacnia potencjat rewitalizacji co pozwala na rozwdj przestrzeni integrujacej i
aktywizujgcej mieszkancéw obszaru rewitalizacji.

Na obszarze rewitalizacji znajdujg sie rowniez: Targowisko w Mosinie (miejsce handlu
detalicznego), Zielony Rynek (podjecie odpowiednich dziatan poskutkowaé¢ moze utworzeniem
w tym miejscu centrum lokalnej przedsiebiorczosci), Kanat Mosinski (miejsce posiadajace
potencjat aby stac sie centrum rekreacji i spedzania aktywnie czasu na swiezym powietrzu),
plac Eleganta (utozsamiany rdéwniez poza gming z legendarng postacia Eleganta
z Mosiny). Wymienione lokalizacje w drodze odpowiedniego zmodernizowania jako$ciowego
majg szanse zwiekszyc jeszcze swojg efektywnos¢, a w konsekwencji przyciggac wiekszg liczbe
uzytkownikéw czy odwiedzajgcych.

Zaletg wskazanego obszaru jest wysoki poziom obstugi komunikacyjnej. Gestos¢ drog
i dostepnosé parkingdw, obecna sie¢ komunikacji autobusowej, a takze lokalizacja dworca
kolejowego sSwiadczg o dobrym skomunikowaniu miejsca oraz o przystosowaniu obszaru do
petnienia funkcji administracyjno-ustugowych. Dobra dostepnos¢ komunikacyjna powoduje, iz
obszar rewitalizacji nie ma znamion miejsca , opuszczonego”, co réwniez wzmacnia jego
potencjat.

Na obszarze rewitalizacji znajduje sie Plac 20 Pazdziernika, stanowigcy rynek/centrum miasta
Mosina, ktéry jednoczesnie jest miejscem upamietniajgcym wydarzenia istotne z punktu
widzenia historii lokalnej, jak i miejscem stanowigcym zabytkowy walor architektoniczny -

uktad urbanistyczny wpisany do Rejestru Zabytkdw. W wyniku odpowiedniej modernizacji ma
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predyspozycje by staé sie gtdéwnym miejscem integracji i rekreacji w miescie, a takze miejscem
realizacji wydarzen kulturalnych nie tylko okazjonalnych (jak dotychczas), ale takze miejscem
sprzyjajagcym obcowaniu z kulturg w zyciu codziennym (mozliwos¢ organizacji wystaw
plenerowych itp.).

Nie bez znaczenia s3 tutaj réwniez inne elementy zabytkowego zaplecza architektonicznego
miasta takie jak przyktadowo: budynek dawnej Boznicy Zydowskiej, ktéry obecnie spetnia
funkcje Galerii Miejskiej i Izby Muzealnej, Kogucik, czyli dawny dom lekarza Carla Eduarda Artla
i Patac Budzyn, stanowigcy pozostato$¢ po zespole dworsko-folwarcznym.

Zlokalizowane na obszarze rewitalizacji tereny zielone tj.: park przy majatku Budzyn, Ptasi Park,
Park Strzelnica, teren nad Kanatem Mosinskim, bliskos¢ Wielkopolskiego Parku Narodowego
oraz obszaréw Natura 2000, stanowig potencjat rekreacyjny — tereny sprzyjajgce
wypoczynkowi mieszkancéw obszaru rewitalizacji, ale takze walor turystyczny sprzyjajacy
atrakcyjnosci tego miejsca dla turystow spoza gminy. Rozwdj turystyki moze stanowic
dodatkowe Zrédto dochoddw dla mieszkaricéw obszaru.

Ponadto na obszarze rewitalizacji zarejestrowana jest wyzsza S$rednia liczba aktywnych
podmiotéw gospodarczych niz na terenie catego miasta. Swiadczy to o wysokim potencjale
gospodarczym terenu. Obecnos¢ instytucji uzytecznosci publicznej sprzyja powstawaniu w ich
otoczeniu podmiotow oferujgcych swoje ustugi mieszkaricom. Znaczna cze$¢ mieszkancow
miasta i okolicznych wsi przyjezdza do centrum w celu zrobienia zakupéw czy zatatwienia
innych spraw. Dane zjawisko zwtaszcza mozna zaobserwowac¢ w dni handlowe na Targowisku
w Mosinie. We wtorek, pigtek, a zwtaszcza w sobote, liczba oséb odwiedzajgcych obszar
rewitalizacji wzrasta. Istniejgce skupienie podmiotéw gospodarczych, majatku trwatego
i zasobow ludzkich, a takze zwigzane z tym sieci powigzan gospodarczych oraz utrwalona
pozycja i wizerunek miasta w zakresie Swiadczenia ustug dla mniejszych osrodkéw i obszaréw
wiejskich, sprzyjajg jego dalszemu rozwojowi miedzy innymi dzieki procesom kumulacyjnym.
Obszar rewitalizacji po wdrozeniu zaplanowanych dziatan ma potencjat by stac sie miejscem o
wysokiej atrakcyjnosci, zamieszkiwanym przez aktywng spotecznos¢, angazujacg sie
w dziatania na rzecz rozwoju lokalnego, w ktérym nie bedzie wystepowato zjawisko

wykluczenia spotecznego.
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Rysunek 2 Lokalizacja projektu na tle granic obszaru rewitalizacji

Al

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy z Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy
Mosina na lata 2017 - 2027

Przedmiotowe przedsiewziecie zostato wpisane na liste podstawowych projektéw
i przedsiewziec rewitalizacyjnych Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Mosina na lata
2017 - 2027.
Celem projektu podstawowego nr 8 pn. "Budowa basenu z pomieszczeniami rekreacyjnymi
i sportowymi wraz z zagospodarowaniem Parku Gminnego ,Strzelnica” w Mosinie", zgodnie
z zapisami GPR, jest:

e podniesienie poziomu jakosci zycia mieszkaricow gminy Mosina;

e promocja zdrowia poprzez zwiekszenie dostepu do oferty sportowej;

e utworzenie miejsca rekreacji pozbawionego barier architektonicznych dla

0s6b z niepetnosprawnosciami;
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e utworzenie nowych miejsc pracy na obszarze rewitalizacji — zapobieganie
bezrobociu;

e udostepnienie terendw sprzyjajgcych zagospodarowaniu czasu wolnego —
zapobieganie dziataniom chuliganskim - wptyw na zmniejszenie iloSci
wykroczen oraz przestepstw wsrdd mtodziezy;

e wzrost bezpieczeAstwa mieszkancdw obszaru rewitalizacji — poprzez
uporzadkowanie terenu Parku ,Strzelnica”. Wytyczone zostang sciezki, do
uzytku oddana zostanie niezbedna infrastruktura i elementy matej
architektury. Oprécz tego, celem projektu jest ochrona roslinnosci poprzez
uporzgdkowanie  parku, wprowadzenie gospodarki drzewostanem

i zaprojektowanie roslin.

1.2. Rozmiary obiektéw, powierzchnia, kubatura
Przedmiotem inwestycji jest budowa krytego basenu w Mosinie wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu. W zwigzku z planowang budowg

dwéch zjazddw oraz przytaczy obszar inwestycji obejmuje rowniez czes¢ przylegtych dziatek

drogowych.
Tabela 1 Parametry inwestycji
Parametr Wartos¢
Powierzchnia dziatki 1829/3 11971 m?
Powierzchnia zabudowy 1685 m?
Powierzchnia jezdni i miejsc 3941 m?

postojowych w tym:

-na dziatce 1829/3 3742 m?
-na dziafce drogowej 1826 165 m?
-na dziatce drogowej 1829/1 34 m2

Powierzchnia chodnikéw, w tym: 990 m?
-na dziatce 1829/3 977 m?
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-na dziafce drogowej 1826 10 m?
-na dziatce drogowej 1833 3m?
Powierzchnia zieleni 5522 m?
-na dziatce 1829/3 5493 m?
-na dziatce 1826 29 m?
llos¢ miejsc postojowych dla samochodéow 130
osobowych w tym:
-dla niepetnosprawnych 9
-dla rodzicow z dzie¢mi 8
llos¢ miejsc postojowych dla autokaréw 2
Tabela 2 Charakterystyka ogdlna projektowanego obiektu

Parametr Wartos¢
llo$¢ kondygnacji naziemnych 2

1

llos¢ kondygnacji podziemnych

Wysokos$¢ 8,93 m (budynek niski N)
Powierzchnia zabudowy budynku basenu 1664 m?
Powierzchnia uzytkowa 3422,75 m?

Projektowane parametry niecek basenowych:

e Niecka basenu sportowego:

v

AN N NN

dtugosc: 25,0 m

szerokos$¢: 14,00 m

gteboko$¢ wody od: 1,30 m opadajgca do: 1,80 m
powierzchnia lustra wody: A = 350m2

temperatura wody 28-29 st C
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v' basen z rynng przelewowa typ fifiski

v' podziat na sze$¢ toréw w osiach z pasami w dnie niecki, $cianie poczatkowej
i koncowej w ciemnym kontrastowym kolorze, wydzielenie toréw 5 linami
z ptywakami, stupki startowe ze stopniem i numeracja, linki z oznaczeniami
do nawrotéw w stylu grzbietowym na wysokosci od. 1 ,8 do 2,m z
choragiewkami, w odlegtosci 5 m od korica niecki;

e Niecka basenu rekreacyjnego i do nauki ptywania:

v' dtugosé: 12,0 m

v" szeroko$é: 6,00 + 3,75 m

v'  gteboko$é wody od: 0,8m opadajgca do: 1,10 m

v’ strefa matych dzieci: gteboko$¢ 0,3 m powierzchnia lustra wody: A = 129 m?
+15m? A = 143 m? temperatura wody 31-32 st C;

v' podziat na trzy tory do nauki ptywania, z pasami w osiach w dnie niecki,
Scianie poczatkowej i korncowej w ciemnym kontrastowym kolorze,
wydzielenie toréw 2 linami z ptywakami, liny oddzielajgce pomiedzy czescig
do nauki ptywania i rekreacyjng, atrakcje : reflektory, masaze karku szeroki
4 kpl., masaz karku waski 2 kpl., masaze Scienne 4 stanowiska, gejzer,

lezanki 4 stanowiska.

1.3. Informacja na temat sposobdéw dotychczasowego wykorzystania
Przeznaczona na inwestycje dziatka nr 1829/3 jest dziatkg niezabudowang oznaczonag
geodezyjnie jako RV. Dziatka od strony pétnocno-zachodniej przylega do dziatki drogowej nr
1826 (ul. Strzelecka), od pétnocnego wschodu do dziatki nr 1829/2 zabudowanej budynkiem
trafostacji oraz do dziatki drogowej 1829/1, a od strony potudniowo wschodniej do dziatki
drogowej nr 1833 (ul. Leszczyniska). Od strony potudniowo-zachodniej przedmiotowa dziatka
przylega do dziatki 1827 oznaczonej jako dziatka lesna (LsVI) w MPZP przeznaczona na zielen
parkowg z mozliwos$cig zabudowy. Dziatka 1829/3 jest nieogrodzona, porosnieta czesciowo
drzewami i krzewami, roznice wysokosSci pomiedzy skrajnymi punktami dziatki nie przekraczajg
1 m. Obszar inwestycji objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego

uchwalonym uchwatg nr XLV/480/17 Rady Miejskiej w Mosinie z dnia 27.02.2017.

1.4. Mozliwe zagrozenia ekologiczne zwigzane z poprzednia, obecng i przyszta dziatalnoscia
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Pozostawienie terenu objetego zakresem inwestycji w stanie istniejgcym mogtoby sie wigzac z
wystgpieniem w tym obszarze zagrozen ekologicznych. Niezagospodarowane, nieuzytkowane
przez nikogo tereny sg bowiem bardzo czesto miejscami nielegalnego pozbywania sie przez
ludzi réznego rodzaju odpaddéw, w tym takze odpaddw niebezpiecznych, co stanowi istotne

zagrozenie dla srodowiska lokalnego.

Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na $rodowisko przyrodnicze oraz na higiene
i zdrowie uzytkownikdw projektowanego obiektu. Wody gruntowe z projektowanych
powierzchni utwardzonych nie bedg sptywaty na tereny sasiednie. Inwestycja na etapie
realizacji i uzytkowania bedzie prowadzona z zachowaniem zasad ochrony srodowiska
i przepisdow prawnych w tym zakresie. Zaktada sie eliminacje jej ewentualnego negatywnego
wptywu na srodowisko: istniejgcy drzewostan, powierzchnie gleby oraz wody powierzchniowe
i podziemne. Planuje sie przytgczenie obiektu basenowego do sieci kanalizacji miejskiej, wobec
czego odnotowac¢ mozna pozytywny wptyw inwestycji na sSrodowisko naturalne. Z uwagi na
zaproponowane materialy oraz technologie wykonywanych prac inwestycja moze
spowodowac jedynie ewentualne ucigzliwosci zwigzane z robotami prowadzonymi w czasie
budowy, ktére beda miaty charakter czasowy, lokalny i ograniczony do terenu prowadzonych
prac. Technologia nie wptynie negatywnie na $rodowisko przyrodnicze. Ewentualng
niedogodnoscig wystepujgcg w trakcie realizacji przedsiewziecia moze byé wieksza emisja
substancji wynikajgca z pracy urzadzen i maszyn wykorzystywanych do prac budowlanych i
transportu materiatdw. Maszyny tego rodzaju zasilane sg olejem napedowym i powoduja
emisje tlenkow azotu, tlenkéw wegla, weglowodoréow alifatycznych oraz aromatycznych i
tlenkéw siarki (olej napedowy). W ramach dziatan zmierzajagcych do ograniczenia
oddziatywania na powietrze w fazie budowy planowane jest stosowanie w petni sprawnego
sprzetu, ograniczanie czasu pracy sprzetu do niezbednego minimum oraz prowadzenie prac w
sposéb powodujgcy w jak najmniejszym stopniu wtérne pylenie. Na etapie realizacji inwestycji
bedg wystepowaty krétkotrwate ucigzliwosci wynikajgce z emisji hatasu przez pracujace
urzadzenia budowlane oraz pojazdy obstugujgce budowe. W trakcie prowadzonych prac
przewiduje sie takze podjecie srodkéw zaradczych polegajacych na segregacji odpadéw
powstajgcych podczas wykonywania robdt budowlanych. Wszystkie odpady wygenerowane
podczas realizacji inwestycji beda podlegaty ewidencji ilosciowej
i jakosciowej. W trakcie realizacji przedsiewziecia niewielkim Zrédtem emisji substancji bedzie

praca urzadzen i maszyn wykorzystywanych gtéwnie do wykonywania prac budowlanych
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i transportu materiatéw budowlanych. Projektowane przedsiewziecie nie spowoduje migracji

roslin i zwierzat.

Inwestycja nie bedzie generowata zadnych zagrozen ekologicznych w fazie eksploatacyjne;j.
Scieki socjalno-bytowe powstajace w obiekcie basenu odprowadzane beda siecig kanalizacji
sanitarnej do istniejgcej oczyszczalni Sciekédw. Odpady zagospodarowywane i odprowadzane
bedg w sposdb zgodny z obowigzujgcymi przepisami prawa. W budynku funkcjonowaty bedg
instalacje przyjazne dla S$rodowiska naturalnego (efektywna instalacja grzewcza

z ekologicznym zrédtem ciepta, energooszczedne oprawy oswietleniowe. itp.).

Koncepcja projektu (opis zakresu projektu)
Przedmiotowy projekt swym zakresem obejmuje budowe krytego basenu w Mosinie wraz

z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu.

Budynek krytego basenu zlokalizowany zostanie w centralnej czesci dziatki.
Potudniowozachodnia $ciana budynku bedzie umiejscowiona réwnolegle do granicy z dziatka
nr 1827 w odlegtosci 4,0 m od tej granicy. Ze wzgledu na przepisy przeciwpozarowe konieczne
jest wytgczenie z produkcji lesnej fragmentu dziatki nr 1827 znajdujacego sie w odlegtosci
mniejszej niz 12 m od planowanej zabudowy. Planowany budynek nie wykracza poza
nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w MPZP.

Obszar parkingdw i drég dojazdowych zlokalizowano w pdétnocnej i wschodniej czesci dziatki.
Do budynku od strony przylegtych ulic projektuje sie poprowadzenie chodnikéw. Chodniki te
zostang poszerzone w rejonie strefy wejsciowej do budynku, w tym obszarze planuje sie
rowniez umieszczenie tawek (10 szt.), zieleni i stojakdw na rowery (na 20 rowerdw).
Pomieszczenie do segregacji odpaddéw zlokalizowano w rejonie wejscia techniczno-

gospodarczego w odlegtosci 10 m od budynku. Nie planuje sie wykonywania ogrodzen.

Projektowany obiekt bedzie budynkiem jednobrytowym, o ptaskim dachu, na planie zblizonym
do prostokata, o dwodch kondygnacjach nadziemnych. Strefa wejsciowa zostanie
zaakcentowana wycofaniem czesci parteru i nadwieszeniem fragmentu pietra. Ptaszczyzny
$cian zostang urozmaicone przeszklonymi fasadami aluminiowymi w podziatach wynikajacych

z uktadu funkcjonalnego.

Ponizej zamieszczono opis projektowanego obiektu.
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Kondygnacja parteru - funkcje basenowe

Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od strony podtnocno-wschodniej tj. od strony
projektowanych parkingdw i dojsé. Poprzez wiatrotap przechodzi sie do centralnego holu przy
ktorym zlokalizowano kase, szatnie, sklepik i bufet. Do holu przylega wydzielona klatka
schodowa zapewniajgca komunikacje z pomieszczeniami znajdujgcymi sie na pietrze
i w piwnicy, dodatkowo zaprojektowano dZzwig osobowy tgczy wszystkie kondygnacje. Hol petni
funkcje nie tylko przestrzeni komunikacyjnej, ale umozliwia tez oczekiwanie osobom nie
przechodzacym do strefy biletowanej. Hol posiada przeszklenie poprzez ktére mozna zobaczy¢
hale basenowa. Do holu przylega pomieszczenie ochrony oraz toalety dla oséb nie
korzystajacych ze strefy szatni. Osoby udajgce sie do czesci basenowej po uiszczeniu optaty
w kasie i pobraniu transpondera przechodzg przez kotowrdt i udajg sie do szatni. Przewidziano
4 szatnie - meska, damska, rodzinng i dla osdb niepetnosprawnych. Szatnie wyposazono w
szafki z czytnikami transponderéw, toalety i prysznice. Pomieszczenie matki
z dzieckiem dostepne jest od strony szatni rodzinnej. Przejscie z szatni do hali basenowej
poprzez nogomyje. Do hali basenowej przylegajg pomieszczenie sauny parowej, sauny suchej,
pomieszczenie ratownikéw oraz magazynek.

W hali basenowej zlokalizowano basen ptywacki, basen do nauki ptywania potaczony
z basenem rekreacyjnym oraz jacuzzi.

Basen ptywacki o wymiarach 25,0x14,0m o 6 torach i gtebokosci 1,3 - 1,8 m. Niecka zelbetowa
"korczona” ptytkami ceramicznymi basenowymi z przelewami firskimi.

Basen do nauki ptywania 12,0x6,0 m o 3 torach i gtebokosci 0,8-1 Im potaczony z basenem
rekreacyjnym o gtebokosci 0,8-1 Im oraz strefg matych dzieci o gtebokosci 0,3 m. Niecka
zelbetowa wykonczona ptytkami ceramicznymi basenowymi z przelewami finskimi.

Jacuzzi 6 osobowe zlokalizowane w rejonie basenu rekreacyjnego. Szczegdty wg projektu

technologii basenowej.

Kondygnacja pietra - fitness i administracja

Na pietrze w rejonie wejscia z klatki schodowej oraz drzwi windowych zaprojektowano
recepcje. Pietro podzielono na dwie strefy funkcjonalne - administracyjng i strefe fitness.
W wydzielonej strefie administracyjnej znajdujg sie dwa pomieszczenia administracyjne oraz
pomieszczenie trenerdw wraz z zapleczem socjalnym. W strefie fitness zlokalizowano dwie
szatnie z zespotem toalet i prysznicoéw oraz sale do aerobiku, sale do gimnastyki i sitownie.

Przeszklenia w tych salach umozliwiajg wglad do hali basenowej.
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Kondygnacja piwnicy - funkcje techniczno-magazynowe

W piwnicy zlokalizowano pomieszczenia technologiczne, takie jak magazyny chemii
basenowej, korektora pH, magazyn koagulanta, pomieszczenie technologii basenowej ze
zbiornikami wyréwnawczymi. Czes¢ zawierajgca pomieszczenia chemii basenowej dostepna
jest zzewnatrz budynku poprzez osobne schody zewnetrzne, dodatkowo na potrzeby wymiany
filtréw przewidziano drzwi dwuskrzydtowe oraz fragment przekryty rozbieralng kratg stalowa
w celu transportu filtréw z poziomu terenu. W pozostatej czesci piwnicy znajdujg sie
pomieszczenia techniczne (wentylatornia, pom. wodomierza, rozdzielna elektryczna) oraz
magazyn i warsztat. Pod halg basenowa zlokalizowano podbasenie
z ktérego prowadzg dwa wyjscia - jedno do korytarza i drugie na zewnatrz budynku.

Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe:

Fundamenty

Projektuje sie posadowienie bezposrednie na fawach i stopach fundamentowych.

Sciany konstrukcyjne

Sciany zewnetrzne piwnic zelbetowe, $ciany konstrukcyjne wewnetrze piwnic i wszystkie
konstrukcyjne na pozostatych kondygnacjach z bloczkéw silikatowych gr. 18 cm z wiericami

zelbetowymi, miejscami wzmacniane trzpieniami zelbetowymi.

Stupy

Stupy zelbetowe monolityczne.

Stropy
Stropy z ptyt zelbetowych prefabrykowanych oparte na podciggach zelbetowych

i murowanych $cianach konstrukcyjnych.

Niecki
Niecki basenowe Zzelbetowe z betonu wodonieprzepuszczalnego — tzw. ,biata wanna”,

wsparte na $cianach zelbetowych z przelewami typu firskiego.

Schody

Schody zelbetowe monolityczne oraz schody stalowe zewnetrzne.

Stropodach nad halg basenowg

Dach o konstrukcji z dZzwigaréw i ptatwi z drewna klejonego, przekrycie blachg trapezowa na
ktorej zostanie utozona samoprzylepna paroizolacja bitumiczna zbrojona maty szklang

z ekranem aluminiowym, izolacja termiczna (pianka PIR) i membrana dachowa w systemie
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klejonym NRO. Wspotczynnik U nie wiekszy niz 0,174 W/m2K. Odwodnienie poprzez

wewnetrzne koryta dachowe i wpusty grawitacyjne podgrzewane.

Stropodach nad pozostatg czescig

Dach o konstrukcji z dZzwigaréw i ptatwi stalowych, przekrycie blachg trapezowa na ktorej
zostanie utozona samoprzylepna paroizolacja bitumiczna zbrojona matg szklang z ekranem
aluminiowym, izolacja termiczna (pianka PIR) i membrana dachowa w systemie klejonym NRO.
Wspdtczynnik U nie wiekszy niz 0,174 W/m2K. Odwodnienie poprzez wewnetrzne koryta

dachowe i wpusty grawitacyjne podgrzewane.

Sciany dziatowe

Sciany dziatowe z bloczkéw silikatowych gr. 12cm. Scianki dzialowe w toaletach, natryskach,
szatniach - systemowe z kompaktowego laminatu wysokocisnieniowego HPL o wysokosci 200
cm z dystansem 15 cm od podtfogi na podkonstrukcji i z okuciami ze stali nierdzewnej, drzwi
systemowe z zamkiem WC. Obudowy szachtéw instalacyjnych z bloczkéw silikatowych gr.8 cm.
Obudowa przestrzeni instalacyjnych w sanitariatach z ptyt GKBI 1,25 na stelazu systemowym
szer. 5 cm. W miejscu montazu poreczy dla osdb niepetnosprawnych obudowa przestrzeni
instalacyjnych wykonana zostanie z bloczkéw silikatowych gr. 12 cm. Wszystkie przegrody
spetniaé beda odpowiednie normy akustyczne i zostang zabezpieczone przed wystepowaniem

drgan i odksztatcen.

Posadzki
W obiekcie wystepowac beda nastepujace rodzaje posadzek:

e gres nieszkliwiony (atest bosa stopa B; $cieralno$¢ wgtebna max 130 mm3;
odpornos¢ na plamienie klasa 4; nasigkliwo$¢ wodna <0,1%; wytrzymatos¢ na
zginanie minimum 45 N/mm?2, antyposlizgowos¢ RIO);

e gres nieszkliwiony 60x60 (atest bosa stopa C; $cieralno$é wgtebna max 130 mm3;
odpornos¢ na plamienie klasa 4; nasigkliwos¢ wodna <0,1 %; wytrzymatosé na
zginanie minimum 45 N/mm?2, antyposlizgowos$¢ RIO) - szatnie basenowe;

e gres nieszkliwiony 30x60 (atest bosa stopa C; $cieralno$é wgtebna max 130 mm3;
odpornos¢ na plamienie klasa 4; nasigkliwos¢ wodna <0,1 %; wytrzymatos¢ na

zginanie minimum 45 N/mm?2, antyposlizgowos$¢ RIO) — plaze;
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e gres szkliwiony imitacja drewna ok. 16x98 (klasa scieralnosci 5; odpornosc na
plamienie klasa 5; nasigkliwo$¢ wodna wytrzymatos¢ na zginanie minimum 35
NImm?, antyposlizgowos$é RIO) — sauny;

e gres techniczny 30x30 (Scieralno$é wgtebna max 130 mm?3; odpornos$é na
plamienie klasa 4; nasigkliwos¢ wodna <0,1%; wytrzymatos¢ na zginanie minimum
35 NImm?, antyposlizgowos¢ RIO) - pom. techniczne, magazyny;

e gres nieszkliwiony schodowy (atest bosa stopa B; $cieralnos¢ wgtebna max 130
mm?3; odpornosé na plamienie klasa 4; nasigkliwo$¢ wodna <0,1%; wytrzymatosé
na zginanie minimum 45 N/mm?, antyposlizgowo$¢ RIO);

e ptytki ceramiczne basenowe;

e mozaika 5x5;

e posadzka betonowa zatarta na gtadko, nienasigkliwa, antyposlizgowa;

e wyktadzina dywanowa petelkowa obiektowa (pom. biurowe), ciezar runa:
550g/m2, ciezar powierzchniowy runa: 360g/m2, wysokos$¢ runa: 2,7mm

Tynki
W obiekcie wystepowac bedga nastepujgce rodzaje tynkdw:

e tynki cementowo-wapienne w kat. 4, malowane farbg lateksowg, grzybobdjczg,
odporng na zmywanie, szorowanie i Srodki chemiczne;

e tynk cementowo-wapienny kat.4, malowane farbami silikatowymi zmywalnymi,
matowymi wodorozcienczalnymi, odpornymi na srodki basenowe;

o gteboko gruntujacy wodny koncentrat mikroemulsji silikonowej (Sciany zelbetowe
piwnicy i pom. technicznych);

e tynk zewnetrzny mozaikowy zywiczny na wysokosci cokotu,

e tynk zewnetrzny silikatowy.

Oktadziny scienne wewnetrzne

Ptytki ceramiczne, barwione w masie, odporne chemicznie GA GLA GHA, format 20x20 cm
(nasigkliwo$¢ > 10%; wytrzymato$é na zginanie minimum 15 N/mm?; odpornos$¢ na plamienie

klasa 5).

Oktadziny scienne zewnetrzne

W czesci obiektu $ciany zewnetrzne wykornczone zostang oktadzing z paneli HPL. Oktadziny

elewacyjne mocowane na aluminiowej podkonstrukcji systemowej za pomocy nitéw
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w kolorze ptyty. Elewacja z paneli HPL wykonana zostanie jako wentylowana zapewniajac

otwory wentylacyjne w dolnej i gbrnej czesci Sciany.

Przestony wewnetrzne

W oknach i witrynach elewacji potudniowo-wschodniej i potudniowo-zachodniej zasyosowane
zostang przestony stoneczne wewnetrzne zaciemniajgce z materiatdw niepalnych lub
niezapalnych, niekapigcych i nieodpadajgcych pod wptywem ognia np. rolety materiatowe

sterowane recznie, spetniajgce wspodtczynnik redukcji promieniowania fc<=0,2.

Sufity
e sufit pom. technicznych - tynk cementowo-wapienny kat. IV;
e sufit podwieszany systemowy wyspowy do stosowania w warunkach
podwyzszonej wilgotnosci 240x60 cm (hala basenowa);
o sufit podwieszany azurowy z paneli aluminiowych lub stalowych ocynkowanych
obustronnie powlekanych (natryski, szatnie);
e sufit podwieszany rastrowy 120x60 cm oraz 60x60 cm (pomieszczenia biurowe,

komunikacja) - sufit podwieszany z ptyt g-k.

Balustrady i pochwyty

Przewidziano wewnetrzne balustrady samonos$ne i pochwyty stalowe, ze stali nierdzewnej
chromo-niklowej 18/8, szczotkowanej oraz pochwyty malowane proszkowo do RAL 7012.

Balustrady bedga zgodne z normg PN- EN 13200-1.

Okna i fasady zewnetrzne

Okna i fasady aluminiowe o wspétczynniku maks. 0,9 W/m?K dla catego okna.

Pozostate drzwi zewnetrzne

Drzwi zewnetrzne wyposazone w samozamykacze.

Skrzydta drzwiowe z blach stalowych wypetnione wetng mineralng, oscieznice stalowe katowe,
zawiasy wzmocnione do budynkéw uzytecznosci publicznej, wspdtczynnik drzwi 0,5 W/m?K,
kolor RAL 7012. Drzwi do klatki schodowe]j zaopatrzone zostang w sitownik ramieniowy do

napowietrzania.

Drzwi wewnetrzne

Slusarka drzwi i przegréd statych wewnetrznych o odpornosci ogniowej E130 - system
przeciwpozarowych drzwi z przektadkg termiczng. OS$cieznica i rama skrzydet

przeciwpozarowych drzwi wewnetrznych oraz rama przeszklen statych (nieotwieranych)
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wykonane z ksztattownikow aluminiowych z przektadkg termiczng z poliamidu zbrojonego
wtdknem szklanym. Srodkowe komory ksztattownikéw wypetnione ognioodporng masg na
bazie cementu. Powierzchnie zewnetrzne ksztattownikdw aluminiowych pokryte
poliestrowymi powtokami proszkowymi. Wypetnienia ram skrzydet drzwi oraz przeszklen
statych (nieotwieranych) mogg stanowi¢ szyby o klasie odpornosci ogniowej E130.
Wypetnienie skrzydet stanowig szyby ze szkfa ognioodpomego, mocowane i uszczelniane we
wrebach skrzydet przy uzyciu aluminiowych listew przyszybowych oraz uszczelek. Uszczelki
przylgowe przyszybowe wykonane z kauczuku syntetycznego EPDM. W drzwiach stosowane
uszczelki peczniejace pod wptywem wzrostu temperatury. Drzwi ewakuacyjne wyposazone w
rygiel antypaniczny i samozamykacz.

Slusarka drzwi i przegréd statych wewnetrznych o odpornoéci ogniowej E160 np. - system
przeciwpozarowych drzwi zewnetrznych i wewnetrznych oraz przeszklen statych o konstrukcji
z ksztattownikéw aluminiowych z przektadka termiczng. Wyposazone w samozamykacz
i rygiel antypaniczny.

Drzwi do pomieszczen technicznych i wydzielajacych pozarowo. Drzwi stalowe z blachy
ocynkowanej malowane proszkowo o odpowiedniej klasie odpornosci ogniowej od
bezklasowych do E160. Drzwi wyposazone w samozamykacz.

Drzwi oddzielenia pozarowego posiada¢ bedg aktualne certyfikaty dopuszczajagce do ich
stosowania w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

W pomieszczeniach o podwyzszonej wilgotnosci powietrza drzwi jednoskrzydiowe
bezprzylgowe z oscieznicg metalowg ze stali ocynkowanej malowanej proszkowo w kolorze
skrzydta drzwiowego, zawiasach ze stali nierdzewnej, wyposazone w kratke wentylacyjng ze
stali nierdzewnej, zamek gtéwny z czotem ze stali nierdzewnej pod wktadke patent. Rama
skrzydta z PVC. Wypetnienie z ptyty z pianki poliuretanowej. Okleina HPL 1,5 mm.
W pomieszczeniach ogdlnodostepnych drzwi standardu drzwi jednoskrzydtowe wzmocnione
na zawiasach ze stali nierdzewnej, oScieznice ze stali ocynkowanej malowana proszkowo
w kolorze skrzydta drzwiowego. Pokrycie okleina HPL 0,7 mm, poszycie ptyta HDF, wypetnienie
ptyta petna wzmocniona wewnetrznym ramiakiem, rama skrzydta z klejonki drewnianej,
pionowe krawedzie drzwi ostoniete listwami ze stali nierdzewnej gr. 0,6 mm. Gérna krawedz

oklejona tasma obrzezowa w kolorze skrzydta.

Izolacje termiczne
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Izolacja scian fundamentowych na catej wysokosci $ciany od posadowienia do wysokosci
cokotu z polistyrenu ekstrudowanego 16 cm. Izolacja przyklejona zostanie
bezrozpuszczalnikowym klejem bitumicznym na zimno.

Izolacja od strony gruntu zabezpieczona zostanie folig kubetkowa. Folia utozona zostanie
stozkami (kubetkami) $cietymi w kierunku muru, tak by pomiedzy ptaszczyzna folii a murem
powstat dystans na grubosé stozka wyttoczonego w folii. Pofgczenia kazdego fragmentu folii
fundamentowej wykonane zostang na zaktadke o dtugosci ok. 30 cm. Mocowanie folii
kubetkowej do S$ciany wykonane zostanie przy uzyciu gwozdzi stalowych lub kotkéw
w odlegtos$ciach ok. 60 cm od siebie.

Izolacja Scian nadziemnych z wetny mineralnej k-0,034 gr. 16 cm. Izolacja posadzek na gruncie
parteru wykonana z styropianowych twardych EPS 038. lzolacja posadzek stropéw
miedzykondygnacyjnych z ptyt styropianowych twardych EPS 038. Izolacja dachu w postaci ptyt
PIR w systemie klejonym NRO gr.14 cm.

Izolacje akustyczne

Izolacja stropéw miedzykondygnacyjnych wykonana ze styropianu akustycznego 53/50.

Dodatkowa izolacja na stropie i $cianach wentylatorni.

Izolacje przeciwwilgociowe i przeciwwodne

Izolacja $cian fundamentdéw i $cian piwnic izolacjg powtokowg przeciwwilgociowg z masy
asfaltowo-kauczukowej wzmacniang na zagieciach tkaning techniczna.

Pomieszczenia sanitarne i szatniowe.

Posadzki izolowane przeciwwodnie - hydroizolacja zespolona (podptytkowa) w postaci
dwusktadnikowej elastycznej masy uszczelniajacej. Sciany izolowane przeciwwodnie ptynng
folig uszczelniajaca.

Hala basenowa - niecki, plaza, natryski, brodziki.

Hydroizolacja niecek basenowych, plaz, zbiornikdw przelewowych, natryskéw, nogomyj itp.
wykonana z zastosowaniem rozwigzan systemowych jednego producenta.

Hydroizolacja elementéw ww wykonana, jako zespolona (podptytkowa) w postaci elastycznej
masy uszczelniajgcej (mikrozaprawy).

Dachy i stropodachy.

Hydroizolacja zewnetrzna stropodachéw oraz dachu nad halg basenowa z membrany

dachowej PCV w systemie klejonym NRO.

Paroizolacje
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Posadzki betonowe

Folia paroizolacyjna gr. 0,02cm o paroprzepuszczalnosci — grubosci warstwy powietrza
rownowaznej dyfuzji pary wodnej Sd 105 m (+1-35 m).

Stropodachy

Samoprzylepna paroizolacja bitumiczna zbrojona matg szklang z ekranem aluminiowym.

Odwodnienia i odprowadzenie wod opadowych

Odwodnienie w systemie podcisnieniowych. Wpusty dachowe podgrzewane systemowe.

Srednice rur spustowych i dobér wpustéw dachowych wg wytycznych dostawcy systemu.

Whytazy dachowe, klapy dymowe

Klatka schodowa wyposazona w klape oddymiajacg z funkcjg wytazu o powierzchni czynnej
zgodnej z wymaganymi normami. Przy wytazie zamontowana zostanie drabina umozliwiajgca
dostep na dach.
Klatka schodowa prowadzgca do piwnicy wyposazona zostanie w okno oddymiajace.
Dzwig
Dzwig o nastepujgcych parametrach:

e udzwig: 630 kg;

e liczba pasazerdw: 8;

e naped: elektryczny.

Niecki basenowe

Niecki zelbetowe z betonu wodonieprzepuszczalnego - tzw., BIALA WANNA”.
e Niecka basenu sportowego:
v' dtugosé: 25,0 m
szerokos$é: 14,00 m
gteboko$¢ wody od: 1,30 m opadajgca do: 1,80 m
powierzchnia lustra wody: A = 350m2
temperatura wody 28-29 st C

basen z rynng przelewowa typ fifski

D N N N N NN

podziat na sze$¢ tordw w osiach z pasami w dnie niecki, Scianie poczatkowej
i koncowej w ciemnym kontrastowym kolorze, wydzielenie toréw 5 linami
z ptywakami, stupki startowe ze stopniem i numeracja, linki z oznaczeniami
do nawrotéw w stylu grzbietowym na wysokosci od. 1,8 do 2,m z

choragiewkami, w odlegtosci 5 m od konca niecki;
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e Niecka basenu rekreacyjnego i do nauki ptywania:

v' dtugosé: 12,0 m

v' szeroko$¢: 6,00 + 3,75 m

v'  gteboko$é wody od: 0,8m opadajaca do: 1,10 m

v’ strefa matych dzieci: gteboko$¢ 0,3 m powierzchnia lustra wody: A = 129 m?
+15m? A = 143 m? temperatura wody 31-32 st C;

v" podziat na trzy tory do nauki ptywania, z pasami w osiach w dnie niecki,
Scianie poczatkowej i koncowej w ciemnym kontrastowym kolorze,
wydzielenie toréw 2 linami z ptywakami, liny oddzielajgce pomiedzy czescia
do nauki ptywania i rekreacyjng, atrakcje : reflektory, masaze karku szeroki
4  kpl., masaz karku waski 2 kpl., masaze $cienne

4 stanowiska, gejzer, lezanki 4 stanowiska.

Hydroizolacja podptytkowa

Niecki basenowe, a takze plaze, nogomyje od wewnatrz zaizolowane przeciwwodnie za
pomocg dwusktadnikowej elastycznej masy uszczelniajgcej (mikrozaprawy).

Hydroizolacja musi posiada¢ atest dopuszczajacy do kontaktu z wodg pitna.

Wykonczenie ceramiczne

Niecki basenowe, a takie plaze, nogomyje wytozone zostang ceramicznymi ptytkami
basenowymi o odpowiednim stopniu antyposlizgowosci.
Ptytki klejone do podtoza z zastosowaniem elastycznych klejow cementowych klasy C2.

Grubos¢ warstwy klejacej 3 mm.

Woycieraczki

Woycieraczki systemowe zewnetrzna aluminiowa z wktadem szczotkowym osadzonym

w profilach aluminiowych.

Wyposazenie toalet

e umywalka szerokos$¢ 550 mm - wyposazona w przelew;

e umywalka dla niepetnosprawnych;

e  bateria umywalkowa dla niepetnosprawnych czasowa, uruchamiana drazkiem
w kazdym kierunku, regulacja temperatury bocznym mieszaczem.

e  bateria natryskowa dla niepetnosprawnych z ograniczeniem max. temp.;
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miska ustepowa;

miska ustepowa dla niepetnosprawnych;

pisuar;

bateria prysznicowa;

zawor natryskowy podtynkowy czasowy, antywandal, 81/min.;

wylewka natryskowa dwupotozeniowa, antywandal.;

zbiorowy mieszacz termostatyczny;

syfon umywalkowy dekoracyjny 1 1/4";

syfon  umywalkowy podtynkowny chromowany do umywalek
niepetnosprawnych;

zawor ze ztgczka czerpalny;

wpust podtogowy;

przycisk sptukujacy;

porecz scienna tukowa stata 60 cm ze stali nierdzewnej szczotkowanej;
porecz scienna tukowa uchylna 60 cm ze stali nierdzewnej szczotkowanej;
wieszak na papier toaletowy;

dozownik mydta w ptynie;

pojemnik na reczniki papierowe;

kosz ze stali nierdzewnej polerowanej;

wieszak pojedynczy.

Sauny suche

dla

Kabina sauny zbudowana z elementdw modutowych, opartych na stabilnej podstawie

wykonanej z drewnianego cokota. Konstrukcja wykonana z belek sosnowego drewna litego;

grubosé/szerokosé ok. 58x121 mm., belki taczone na podwdjne pidro i wpust. Wilgotnos¢

powietrza do 15% Temperatura do 100 C.

Obiekt bedzie przystosowany dla oséb niepetnosprawnych. Dostep na wszystkie kondygnacje

poprzez dzwig osobowy z kabing dostosowang do przewozu oséb na wdézkach. W budynku

zaprojektowano toalety i szatnie dla osdb niepetnosprawnych. W projekcie zagospodarowania

terenu wyznaczono miejsca postojowe dla samochoddw oséb niepetnoprawnych.
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W ramach inwestycji planuje sie budowe dwéch zjazdédw publicznych - jednego z dziatki nr
1826 i drugiego z dziatki 1829/1. Na terenie planowana jest lokalizacja drég dojazdowych
i parkingdw o nawierzchni utwardzonej z kostki betonowej gr. 8cm oraz chodnikdéw z ptyt
betonowych lub kostki betonowej, krawezniki i obrzeza chodnikowe betonowe. Projektuje sie
wykonanie 127 miejsc postojowych dla samochoddw osobowych, w tym 6 miejsc dla pojazdéw
0sOb niepetnosprawnych i 8 dla rodzicow z dzieémi, ponadto przewidziano
2 miejsca postojowe dla autokardw oraz stojaki na 20 rowerdw.

Przewiduje sie wycinke drzew i krzewdw kolidujgcych z projektowanym budynkiem
i elementami zagospodarowania terenu. Na terenie dziatki przewiduje sie nasadzenia drzew
lisciastych (44 szt. klonu polnego Acer campestre) oraz krzewdéw (jatowiec ptozacy Juniperus
horizontalis). Pozostate obszary nieutwardzone przeznaczono do zagospodarowania jako

trawniki.

3. Podmiot realizujacy projekt

3.1. Rodzaj osoby prawnej realizujgcej projekt, udziatowcy/podmioty powigzane [w tym krétka
informacja nt. udzialowcow powyiej 10%, nt. podmiotédw powigzanych kapitatlowo
(zaleznych i stowarzyszonych), podmiotow powigzanych ekonomicznie (% sprzedazy
i zakupow)]

Whnioskodawcyg przedmiotowego projektu jest Gmina Mosina. Stanowi ona
podstawowg jednostke samorzgdu terytorialnego, ktéra zostata powotana do organizacji zycia
publicznego na swoim terytorium. Mieszkaricy gminy tworzg gminng wspdélnote samorzgdowa,
ktora realizuje cele lokalne poprzez swoje organy, a takze poprzez udziat w referendum. Gmina
wykonuje zadania okreslone w ustawie w imieniu wtasnym i na wtasng odpowiedzialnos¢ w
celu zaspokojenia potrzeb.

Gmina w celu zaspokojenia potrzeb jej mieszkancéw realizuje zgodnie ze statutem:
e zadania wiasne,
e zadania z zakresu administracji rzgdowej, zlecone gminie na mocy ustawy,
e zadania z zakresu administracji rzgdowej wykonywane na podstawie
porozumien,
e zadania nalezgce do wtascicieli innych jednostek samorzadu terytorialnego
przejete na podstawie zawartych porozumien.
Zgodnie z Regulaminem Organizacyjnym Urzedu Miejskiego w Mosinie schemat organizacyjny

Urzedu Miejskiego przedstawia sie nastepujgco:
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Zatgcznik Nr 1 do Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miejskiego w Mosinie

Za realizacje projektu odpowiedzialny bedzie , Park Strzelnica” Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Mosinie (ul. Konopnickiej 31/13, 62-050 Mosina).
Spétka powotfana zostata w dniu 3 wrzesnia 2019 r. na mocy uchwaty Rady Miejskiej
w Mosinie nr XIV/97/2019. ,Park Strzelnica” Sp. z 0.0. jest spotkg prawa handlowego. Jedynym
udziatowcem Spdtki jest Gmina Mosina. Kapitat podstawowy spétki wynosi 3 700 000,00 zt.
Przedmiotem dziatalnos$ci Spodtki jest wykonywanie zadan wtasnych gminy o charakterze
uzytecznosci publicznej stuzgcych biezgcemu i nieprzerwanemu zaspakajaniu potrzeb
mieszkancow z zakresu kultury fizycznej i turystyki, w tym terenéw rekreacyjnych i urzadzen
sportowych, sportu, utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz
obiektow administracyjnych polegajgcych w szczegdlnosci na:

e wybudowaniu krytego basenu w Mosinie wraz z infrastrukturg towarzyszacg;

e administrowaniu i zarzgdzaniu obiektem krytego basenu po jego wybudowaniu.
Spétka ,Park Strzelnica” powotana zostata do prowadzenia dziatalnosci w ramach
nastepujacych kodéw PKD:

e 93.11.Z — Dziatalno$¢ obiektédw sportowych;

e 93.13.Z - Dziatalnos¢ obiektéw stuzgcych poprawie kondycji fizycznej;

e 6820.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub

dzierzawionymi;
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e 85.51.Z — Pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych i
rekreacyjnych;

e 93.19.Z - Pozostata dziatalnos$¢ zwigzana ze sportem;

e 93.29.Z - Pozostata dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna;

e 41.10.Z — Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkéw.

Spétka ,Park Strzelnica” bedzie odpowiedzialna za realizacje projektu, jego przebieg finansowy
i rzeczowy. Spotka posiada zdolnos¢ prawng, instytucjonalng oraz finansowa do prawidtowej

realizacji oraz wdrozenia projektu.

3.2. Opis dotychczasowej dziatalnosci (jezeli byta prowadzona).

Gmina Mosina, jako jednostka samorzadu terytorialnego wykonuje zadania przede
wszystkim z zakresu spraw publicznych, niezastrzezonych ustawami na rzecz innych
podmiotéw, ktdre stuzg zaspokojeniu potrzeb wspdlnoty samorzgdowej. Gmina realizuje dwa
rodzaje zadan, a mogg one by¢ obowigzkowe lub fakultatywne. Podstawowe zadania wtasne
obejmujg sprawy:

1) fadu przestrzennego, gospodarki terenami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

2) gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng
oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow i zaktaddw opiekunczych,

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukacji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych placowek upowszechniania kultury,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendéw rekreacyjnych i urzagdzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,
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12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej, medycznej
i prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzgdowej,

18) promocji gminy,

19) wspdtpracy z organizacjami pozarzgdowymi,

20) wspotpracy ze spotecznos$ciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Zadania zlecone to inne zadania publiczne wynikajgce z uzasadnionych potrzeb panstwa, ktore

sg ustawowo zlecane do wykonywania jednostkg samorzadu terytorialnego przekazywanych

na mocy regulacji ustawowej oraz na drodze zawartych porozumien.

»Park Strzelnica” Sp. z 0.0. zostata powotana do realizacji zadan zwigzanych z budowg krytego
basenu w Mosinie oraz administrowaniem i zarzagdzaniem obiektem krytego basenu po jego
wybudowaniu. Dotychczasowa dziatalnosé Spétki skupiata sie przede wszystkim na
poszukiwaniu zrédet finansowania inwestycji obejmujgcej budowe krytego basenu w Mosinie
oraz realizacji prac przygotowawczych poprzedzajgcych proces inwestycyjny (opracowanie

projektu budowlanego, uzyskanie niezbednych decyzji administracyjnych, pozwolen itp.).

3.3. Pozycja rynkowa wnioskodawcy

Whioskodawcg przedmiotowego projektu jest Gmina Mosina bedgca jednostkg samorzadu
terytorialnego. Gmina Mosina jako jednostka samorzadu terytorialnego realizuje cele
i zadania okreslone w ustawie o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst pierwotny:
Dz. U. 1990 r. Nr 16 poz. 95, (tekst jednolity: Dz. U. 1996 r. Nr 13 poz. 74, tekst jednolity: Dz.U.
z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815). Zgodnie z zapisami ww. ustawy do zakresu
dziatania gminy nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone

ustawami na rzecz innych podmiotéow. Gtéwnym zadaniem kazdej gminy jest zaspokajanie
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zbiorowych potrzeb wspdlnoty. Gmina nie konkuruje tym samym na rynku

z innymi podmiotami.

Analize rynku ustug rekreacyjnych ze szczegdlnym uwzglednieniem obiektéw basenowych

zaprezentowano w rozdziale Il niniejszego studium wykonalnosci pn. ,,Analiza marketingowa”.

4.  Tytut prawny do nieruchomosci

Projekt realizowany bedzie przy ul. Strzeleckiej/Leszczynskiej w Mosinie na dziatkach nr:

1829/3, 1826,1829/1 obreb Miasto Mosina.

Whioskodawca — Gmina Mosina posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami na cele

realizacji projektu. Gmina Mosina jest wtascicielem wskazanych wyzej dziatek.

5. Cele projektu

5.1. Cele komercyjne obejmujace rodzaje produktéw lub ustug, jakie zostang przeznaczone
do sprzedazy w wyniku realizacji projektu

Z uwagi na specyfike projektu, jego podstawowym celem nie jest osigganie przychodow

i zyskdw z tytutu prowadzenia dziatalnosci basenu w Mosinie. Gtéwne cele, jakie osiggnac

zamierza Wnioskodawca realizujgc przedsiewziecie, to:

podniesienie poziomu jakosci zycia mieszkancéw gminy Mosina;

promocja zdrowia poprzez zwiekszenie dostepu do oferty sportowej szczegdlnie
dla dzieci i senioréw;

utworzenie miejsca rekreacji pozbawionego barier architektonicznych dla oséb
z niepetnosprawnosciami;

utworzenie nowych miejsc pracy na obszarze rewitalizacji — zapobieganie
bezrobociu;

udostepnienie terendéw sprzyjajgcych zagospodarowaniu czasu wolnego —
zapobieganie dziataniom chuligariskim - wptyw na zmniejszenie ilosci wykroczen
oraz przestepstw wsrdod miodziezy;

wzrost bezpieczenstwa mieszkanicdw obszaru rewitalizacji — poprzez
uporzadkowanie terenu Parku ,,Strzelnica”. Wytyczone zostang $ciezki, do uzytku
oddana zostanie niezbedna infrastruktura i elementy matej architektury. Oprécz
tego, celem projektu jest ochrona roslinnosci poprzez uporzagdkowanie parku,

wprowadzenie gospodarki drzewostanem i zaprojektowanie roslin.
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5.2. Cele spoteczne, jakie s planowane do realizacji, ktére beda mogty by¢ podstawq analizy
efektow spotecznych projektu.

Rewitalizacja jest dtugim procesem, ktéry poprzez dziatania infrastrukturalne oraz spoteczne ma
prowadzi¢ do poprawy jakosci zycia lokalnej wspdlnoty. Przedmiotowa inwestycja, obok innych
zaplanowanych w ramach Gminnego Programu Rewitalizacji dla Gminy Mosina na lata na lata
2017-2027, ma przyczynié sie do zrewitalizowania obszaru dysfunkcyjnego. Obszar ten zostat
wyznaczony na podstawie analizy, w ramach ktdrej zdiagnozowane zostaty zjawiska
problemowe.

Liczne problemy wystepujgce na wskazanym obszarze miasta pokazujg, ze powoddw degradacji
jest kilka, dlatego nalezy wzig¢ pod uwage zardwno przyczyne stanu kryzysowego, jak i jego
skutek. Mieszkancy zmuszeni poszukiwac pracy poza swoim miejscem zamieszania, coraz
rzadziej decydujg sie na uczestnictwo w wydarzeniach kulturalno-rozrywkowych
organizowanych na terenie zaréwno miasta, jak i catej gminy. Rowniez che¢ do podejmowania
oddolnych inicjatyw na rzecz rozwoju gminy, w ramach funkcjonowania organizacji
pozarzadowych, jest coraz mniejsza. Swiadczy o tym niska wartoéé¢ wskaznika dotyczacego
funkcjonujgcych organizacji pozarzgdowych w przeliczeniu na 100 mieszkaricéw. Niski poziom
kapitatu spotecznego generuje réwniez inne problemy. Jednym z nich jest nasilajgce sie zjawisko
korzystania ze $wiadczen pomocy spotecznej. W nastepstwie dtugotrwatego pobierania
Swiadczen moze wystgpic brak checi do podejmowania pracy w celu poprawienia swojej sytuacji
materialnej. Coraz wieksza bezradnos¢ przyczynia sie do mniejszej potrzeby zwigzanej z
rozwojem wtasnym i poszukiwaniem pracy, co prowadzi do wzrostu zachowan dewiacyjnych.
Rowniez brak potrzeby zwigzanej ze wzrostem standardu swojego zycia, generuje réwniez
kolejny problem jakim jest bezrobocie. Bliskos¢ duzych osrodkdw miejskich, takich jak Poznan,
wplywa na mniejsze zainteresowanie potencjalnych inwestoréw. Stanowi to utrudnienie przy
tworzeniu nowych miejsc pracy. Wysoki udziat oséb w wieku poprodukcyjnym stanowi kolejny
czynnik niskiego rozwoju gospodarczego wybranego obszaru miasta. Wysoki odsetek oséb w
wieku poprodukcyjnym obcigza system emerytalny i zwieksza koszty opieki instytucjonalne;j.
Niedostateczny dostep do ustug spotecznych i opiekunczych, s3 dodatkowymi czynnikami
wptywajgcymi na proces wykluczenia z zycia spotecznego i publicznego.

Realizacja projektu przyczyni sie do poprawy sytuacji w sferze spotecznej, dzieki osiggnieciu
podstawowych celdw przedsiewziecia, tj.: promocja zdrowia poprzez zwiekszenie dostepu do

oferty sportowej, utworzenie nowych miejsc pracy na obszarze rewitalizacji — zapobieganie
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bezrobociu oraz udostepnienie terenéw sprzyjajacych zagospodarowaniu czasu wolnego —
zapobieganie dziataniom chuligainskim - wplyw na zmniejszenie liczby wykroczen oraz
przestepstw wsrdd mtodziezy. Obszar rewitalizacji zamieszkujg osoby niepetnosprawne oraz
seniorzy, ktdrzy spotykajg sie z wieloma barierami, ktére w znaczacy sposdb wptywajg na
obnizenie odczuwalnej jakosci zycia. Zadania przewidziane w ramach projektu przyczynia sie do
wzrostu poziomu ich uczestnictwa w wydarzeniach o charakterze rekreacyjnym, sportowym i

aktywizujgcym.

Budowa basenu w Mosinie przyczyni sie do zmniejszenia liczby oséb korzystajgcych z pomocy
spotecznej oraz liczby przestepstw, a takze zwiekszenia liczby podmiotéw gospodarczych.
Jedng z grup wymagajacych wsparcia okreslong w Gminnym Programie Rewitalizacji dla Gminy
Mosina na lata 2017-2027 stanowig osoby korzystajagce ze $wiadczen pomocy spotfecznej.
Gtéwnym powodem zwracania sie po pomoc jest trudna sytuacja materialna, bardzo czesto
powodowana bezrobociem. Nalezy zauwazyé, ze ciezka sytuacja materialna jest czesto
zarzewiem sytuacji patologicznych, do ktérych moze dochodzi¢ w ubogich rodzinach
(alkoholizm, narkomania, przestepczosé). Osrodek Pomocy Spotecznej nie jest organizacjg, ktéra
samodzielnie rozwigzuje problemy spoteczne, stanowi jedynie wyspecjalizowang stuzbe do
zadan kryzysowych. W rozwigzywanie probleméw powinna sie zaangazowac lokalna
spotecznosé, a nie tylko okreslone jednostki. Problemy spoteczne dotyczg przeciez nie tylko oséb
wykluczonych.

W nowopowstatym obiekcie utworzone zostang miejsca pracy, ktére pozwolg ograniczy¢ skale
negatywnego zjawiska spotecznego w postaci bezrobocia i ubdstwa dotykajgcego znacznej
czesci mosinskich rodzin. W obiekcie basenu zaktada sie utworzenie 15 nowych etatéw. Taki
poziom zatrudnienia, biorgc pod uwage wielko$¢ obszaru rewitalizacji, w istotny sposdb
przyczyni sie do ograniczenia poziomu bezrobocia i ubdstwa na tym terenie. W procesie
rekrutacji pracownikow dodatkowe punkty premiujgce przyznawane bedg kandydatom
posiadajgcym miejsce zamieszkania na terenie obszaru rewitalizacji, tak aby mozliwie najwieksza
liczba nowozatrudnionych oséb pochodzita wtasnie ze wskazanego obszaru.

Inwestycja wptynie takze na zwiekszenie atrakcyjnosci obszaru dla inwestoréw lokalnych
i zewnetrznych, zwiekszenie atrakcyjnosci turystycznej oraz poprawe jakosci zycia mieszkaricow.
W wyniku rewitalizacji poprawi sie estetyka obszaru. Wptynie to na wzrost atrakcyjnosci
inwestycyjnej, gospodarczej i turystycznej obszaru, a takze na wzrost aktywizacji gospodarczej
mieszkancow. Stworzenie miejsca rekreacji / obiektu sportowego oraz utworzenie nowych

miejsc pracy ograniczy negatywne zjawiska spoteczne i gospodarcze przyczyniajgc sie do
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aktywizacji 0s6b bezrobotnych i zagrozonych wykluczeniem spotecznym,

a takze do gospodarczej aktywizacji mieszkaricdw miasta.

Istotnym celem spotecznym przedmiotowego przedsiewziecia jest takze aktywizacja osob
starszych oraz poprawa ich jakosci zycia, stanu zdrowia, kondycji psychofizycznej. Obecnie
senioréw zamieszkujgcych obszar rewitalizacji bardzo czesto dotyka problem poczucia
osamotnienia, braku mozliwosci uczestnictwa w interesujacych zajeciach ruchowych.
W efekcie osoby te zdecydowang wiekszos¢ czasu spedzajg w domu, co sprzyja rozwojowi
chordb i schorzen charakterystycznych dla wieku senioralnego. Powstanie obiektu basenowego
oraz adresowanie czesci zaje¢ wytgcznie do grupy osdb starszych pozwoli
w istotny sposdb zaktywizowac tg grupe spoteczng. W efekcie seniorzy bedg mieli mozliwos¢
poprawy swojego stanu zdrowia, ale rowniez nawigzania nowych kontaktéw lub zaciesnienia
wiezi spotecznych przy okazji uczestnictwa w grupowych zajeciach w nowym obiekcie

basenowym.

Zdolnos¢ instytucjonalna do realizacji projektu.

Sposéb prowadzenia inwestycji (zamdwienia pod klucz, zaméwienia wyjsciowe)

Whnioskodawcg przedmiotowego projektu jest Gmina Mosina.
Za realizacje projektu odpowiedzialna bedzie ,Park Strzelnica” Sp. z o0.0. z siedzibg
w Mosinie (ul. Konopnickiej 31/13, 62-050 Mosina).
Spétka powotana zostata w dniu 3 wrzesnia 2019 r. na mocy uchwaty Rady Miejskiej
w Mosinie nr XIV/97/2019. ,Park Strzelnica” Sp. z 0.0. jest spotkg prawa handlowego. Jedynym
udziatowcem Spotki jest Gmina Mosina. Kapitat podstawowy spétki wynosi 3 700 000,00 zt.
Przedmiotem dziatalnosci Spoétki jest wykonywanie zadan wtasnych gminy o charakterze
uzytecznosci publicznej stuzgcych biezgcemu i nieprzerwanemu zaspakajaniu potrzeb
mieszkancow z zakresu kultury fizycznej i turystyki, w tym terendéw rekreacyjnych i urzadzen
sportowych, sportu, utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz
obiektéw administracyjnych polegajgcych w szczegdlnosci na:

e wybudowaniu krytego basenu w Mosinie wraz z infrastrukturg towarzyszacg;

e administrowaniu i zarzgdzaniu obiektem krytego basenu po jego wybudowaniu.
Spétka ,Park Strzelnica” powotana zostata do prowadzenia dziatalnosci w ramach
nastepujacych kodéw PKD:

e 93.11.Z - Dziatalnos¢ obiektéw sportowych;
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e 93.13.Z - Dziatalnos¢ obiektéw stuzgcych poprawie kondycji fizycznej;

e 68.20.Z - Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami witasnymi lub
dzierzawionymi;

e 85.51.Z - Pozaszkolne formy edukacji sportowej oraz zaje¢ sportowych
i rekreacyjnych;

e 93.19.Z - Pozostata dziatalnos¢ zwigzana ze sportem;

e 93.29.Z - Pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna;

e 41.10.Z - Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem

budynkéw.

Spotka ,,Park Strzelnica” bedzie odpowiedzialna za realizacje projektu, jego przebieg finansowy
i rzeczowy. Spoétka posiada zdolnosé prawng, instytucjonalng oraz finansowg do prawidtowej

realizacji oraz wdrozenia projektu.

Koordynacjg projektu zajmowac sie bedzie Prezes Zarzadu Spotki, posiadajgcy
doswiadczenie w zakresie wdrazania projektdw, prac zwigzanych z projektami finansowanymi
ze zrédet zewnetrznych w szczegdlnosci w ramach ich kontroli i monitoringu. Nie istnieje wiec
niebezpieczennstwo dotyczgce realizacji i funkcjonowania projektu. Obecnie spdtka nie
zatrudnia pracownikéw, z racji faktu, iz dotychczasowe dziatania Spotki sprowadzaty sie jedynie
do poszukiwania finansowania dla inwestycji bedgcej przedmiotem niniejszego studium oraz
realizacji prac przygotowawczych. Po uzyskaniu pozytywnej decyzji o przyznaniu finansowania
na rzecz projektu ze srodkdw JESSICA 2, wytoniony zostanie zewnetrzny podmiot swiadczacy
ustugi ksiegowe dla Spotki. Na pdzniejszym etapie w Spodtce zatrudnieni zostang pracownicy
niezbedni do zapewnienia prawidtowego biezgcego funkcjonowania wybudowanego obiektu:

e pracownicy obstugi technicznej — 6 etatow;

e pracownicy odpowiedzialni za utrzymanie czystosci w obiekcie — 4 etaty;

e pracownicy recepcji — 5 etatéw.

Dodatkowo Spdtka korzystata bedzie z ustug firm zewnetrznych w zakresie realizacji zadan

z zakresu promocji i marketingu oraz obstugi instruktorskiej.

Prezes Zarzadu Spétki , Park Strzelnica” jako bezposredni koordynator projektu odpowiedzialny
bedzie w szczegdlnosci za prawidtowa realizacje nastepujacych zadan:
e 0gdblny nadzor na realizacjg projektu;

e finansowe zarzadzanie projektem;
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ptatnosci dla wykonawcéw,

prowadzenie dokumentacji finansowo-ksiegowej;

zatwierdzanie harmonograméw ptatnosci oraz wnioskéw o pfatnos¢;
nadzér finansowy;

procedury aplikacyjne;

procedury przetargowe;

promocje.

Proces zamédwien publicznych na potrzeby projektu prowadzony bedzie w Scistej wspdtpracy z

Biurem Zamowien Publicznych Urzedu Miejskiego w Mosinie.

W celu zapewnienia wiasciwego sposobu kontroli procesu inwestycyjnego, w drodze przetargu

nieograniczonego, wytoniona zostanie firma sprawujgca nadzér inwestorski nad realizacjg

zadania inwestycyjnego. Najwazniejsze obowigzki inspektora nadzoru:

petnienie nadzoru inwestorskiego zgodnie z obowigzujgcym Prawem
budowlanym;

zapewnienie wykonania przedmiotu umowy zgodnie z wytycznymi dla
nadzorowania inwestycji wspotfinansowanych z funduszy Unii Europejskiej;
nadzor i kontrola nad wtasciwym i terminowym wdrazaniem inwestycji;
reprezentowanie intereséw inwestora w zakresie spraw technicznych i
ekonomicznych w ramach dokumentacji projektowej, prawa budowlanego oraz
umowy na realizacje inwestycji;

wspieranie  Whnioskodawcy we wszystkich czynnosciach  technicznych,
administracyjnych, finansowych, zwigzanych z realizacjg przedsiewziecia;
wspotpraca z nadzorem autorskim;

rozwigzywanie biezgcych probleméw technicznych w trakcie realizacji zadania;
nadzér rzeczowo-terminowy w  zakresie przygotowania dokumentéw
niezbednych do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie;

rzeczowe i finansowe rozliczenie robét budowlanych,

kontrola i nadzér nad zgodnoscig realizacji robot z odpowiednimi wymaganiami
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, bezpieczenstwa przeciwpozarowego,

przepiséw zwigzanych z ochrong sSrodowiska;

Strona 34 z 87




6.2.

6.3.

Fundusze ﬁ'ﬂi&ﬁ R— D Unia Europejska
EUI’OPEjSkIe Wil w,E._K%Zp'},LSK,EGo B( K BANK GOSPODARSTWA Europejski Fundusz
4 i 1 KRAJOWEGO

Program Regionalny Rozwoju Regionalnego
e kontrolowanie zgodnosci wykonanych robdt z dokumentacjg projektowg, umowa
i obowigzujgcym w trakcie realizacji harmonogramem robdt,
e organizacja oraz przeprowadzenie odbioréow czesciowych, koncowych budowy
oraz poszczegdlnych etapéw zgodnie z wymogami dla nadzorowania inwestycji

wspotfinansowanych z funduszy Unii Europejskiej.

Spétka ,,Park Strzelnica” posiada odpowiednie zasoby techniczne i zasoby lokalowe konieczne
do przeprowadzenia projektu.

Podmiotem odpowiedzialnym za wybudowang w ramach realizacji projektu infrastrukture
bedzie réwniez ,Park Strzelnica” Sp. z 0.0. Spétka odpowiedzialna za zarzadzanie i utrzymanie
inwestycji nie zmieni przeznaczenia oraz sposobu uzytkowania obiektéw przez okres min. 5 lat

od zakonczenia realizacji inwestycji.

Przewidywane zasady wyboru wykonawcow i dostawcow

W ramach realizacji projektu podmiot realizujgcy — ,Park Strzelnica” Sp. z o.0. bedzie
dokonywat wyboru wykonawcéw z zastosowaniem procedury zamdwien publicznych, zgodnie
z ustawg Prawo zamowien publicznych. Wydatki w ramach projektu, bez wzgledu na wartos¢
zamowienia, zostang poniesione w sposdéb celowy, oszczedny, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektéw z danych naktaddw oraz w sposéb umozliwiajacy terminowa
realizacje zadan, jak réwniez zgodnie z zasadami konkurencyjnosci, rownego traktowania

i zasadg jawnosci.

W ramach projektu zostang przeprowadzone 2 postepowania:

e przetarg nieograniczony — na realizacje robét budowlanych oraz wyposazenie
obiektu basenowego (Il kwartat 2021 roku),
e przetarg nieograniczony - na sprawowanie nadzoru inwestorskiego (Il kwartat

2021 roku).

Whioskodawca dokona wyboru wykonawcdéw z zachowaniem zasad przejrzystosci i uczciwej

konkurencji i dotozy wszelkich staran w celu unikniecia konfliktéw intereséw.

Charakterystyka zasobow ludzkich podmiotu prowadzacego projekt z uwzglednieniem ich
kwalifikacji zawodowych i roli w projekcie
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Whioskodawca (Gmina Mosina) oraz Realizator (,Park Strzelnica” Sp. z 0.0.) posiadajg
potencjat kadrowy zapewniajgcy sprawng realizacje projektu, co pozwoli na osiggniecie
rezultatéw oraz celu projektu. Podmioty dysponujg doswiadczong kadrg administracyjng
(ksiegowosé, zamoéwienia publiczne, itp.), majgcg wiedze i umiejetnosci w zarzadzaniu,
finansach, prawie polskim i europejskim. Zespét ma doswiadczenie nie tylko w realizacji czysto
merytorycznych zadan zwigzanych ze sSwiadczeniem wustug, ale tez jest biegty
w prowadzeniu, rozliczaniu i realizacji projektdw od strony formalnej, prawnej, rachunkowej
i organizacyjnej. Ponadto ze wzgledu na bliskos¢ duzego osrodka miejskiego (Poznan) Inwestor
ma dostep i szerokg mozliwosé zatrudnienia kadry specjalistéw posiadajgcych wiedze i
umiejetnosci z zakresu swiadczenia ustug rekreacyjnych i sportowych.

Zarzadzanie projektem realizowane bedzie przez planowang do powotania grupe projektows.
W sktad grupy projektowej wchodza:

e koordynator projektu — Prezes Zarzadu ,Park Strzelnica” Sp. z 0.0. - osoba
odpowiedzialna za przygotowanie i realizacje projektu, zebranie dokumentéw
oraz informacji, przygotowywanie dokumentdw, promocje projektu,
monitoring projektu, archiwizacje dokumentacji projektowej, koordynowanie
wszystkich prac przewidzianych w projekcie;

o ksiegowa projektu — osoba odpowiedzialna za rozliczenie projektu, kontrole
harmonogramu rzeczowo- finansowego, strone finansowg projektu
(przedstawiciel wytonionego podmiotu zewnetrznego);

e pracownik ds. zamoéwien publicznych - osoba odpowiedzialna za
przygotowanie i realizacje zamoéwien publicznych (przygotowanie ogtoszenia,

specyfikacji do zamowienia, itp.) — pracownik Urzedu Miejskiego w Mosinie.

Osoby wchodzace w skfad zespotu to osoby doswiadczone w realizacji projektéw
inwestycyjnych, w tym projektéw finansowanych ze srodkéw UE. Przestrzegany bedzie
rownosciowy sposob zarzadzania w projekcie - w sktad grupy projektowej wejdg osoby
o odpowiednim doswiadczeniu, wiedzy, umiejetnosciach, wyksztatceniu, bez wzgledu na pte¢,
wiek, swiatopoglad, orientacje seksualng, religie, stopien sprawnosci fizycznej, itp. Zatozono
zespotowy charakter pracy przy realizacji projektu, ktory pozwoli na uzyskanie korzysci skali,
ze wzgledu na fakt, iz efekty pracy grupy, sg wieksze niz prosta suma efektow pracy
poszczegdlnych cztonkdw zespotu. Grupe projektowg bedzie wspierato kierownictwo

jednostki.
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Obecnie Spétka ,Park Strzelnica” Sp. z 0.0. nie zatrudnia pracownikéw, z racji faktu, iz
dotychczasowe dziatania Spétki sprowadzaty sie jedynie do poszukiwania finansowania dla
inwestycji bedacej przedmiotem niniejszego studium oraz realizacji prac przygotowawczych.
Po uzyskaniu pozytywnej decyzji o przyznaniu finansowania na rzecz projektu ze $rodkdéw
JESSICA 2, wytoniony zostanie zewnetrzny podmiot swiadczacy ustugi ksiegowe dla Spétki. Na
pozniejszym etapie w Spdtce zatrudnieni zostang pracownicy niezbedni do zapewnienia
prawidtowego biezgcego funkcjonowania wybudowanego obiektu:

e pracownicy obstugi technicznej — 6 etatéw;

e pracownicy odpowiedzialni za utrzymanie czystosci w obiekcie — 4 etaty;

e pracownicy recepcji — 5 etatéw.
Dodatkowo Spodtka korzystata bedzie z ustug firm zewnetrznych w zakresie realizacji zadan

z zakresu promocji i marketingu oraz obstugi instruktorskiej.

Sytuacja finansowa Spotki jest stabilna. Spotka w 2020 roku zanotowata strate, lecz mimo to
zachowuje ptynnosé finansowa. Nalezy mie¢ na uwadze, iz Spétka jest podmiotem realizujgcym
dziatania na rzecz spoteczenstwa. W zwigzku z tym, w przypadku gdy jest taka koniecznos¢,
Spétka  jest dofinansowywana przez  jednostke = samorzadu terytorialnego
w formie podwyzszenia kapitatu. Ponadto Spétka znajduje sie w poczatkowej fazie dziatalnosci,
a gtéwny przedmiot, ktérym ma zarzadzac i w oparciu o ktéry generowane bedg przychody
operacyjne, powstanie w ciggu najblizszych kilku lat.

Po zakoniczeniu inwestycji odpowiedzialno$¢ za zarzadzanie i eksploatacje produktu projektu,
w okresie minimum 5 lat od daty jego zakoriczenia, pozostanie w gestii ,,Park Strzelnica” Sp.
z 0.0. Wszystkie koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg inwestycji ponosi¢ bedzie
Spotka. Koszty te beda pokrywane z planowanych do osiggniecia przychoddw oraz z doptat do
kapitatu Spétki wnoszonych przez Gmine Mosina.

Inwestor zapewni takie odpowiednie zasoby kadrowe pozwalajgce na dtugoterminowe
utrzymanie przedmiotu projektu i eksploatacje inwestycji zgodnie z jej przeznaczeniem.
Nowoutworzony obiekt bedzie obstugiwany przez zespdt osdb posiadajgcych diugoletnie
i wielokierunkowe doswiadczenie z zakresu S$wiadczenia ustug w branzy sportowo-

rekreacyjnej.
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1. Zdefiniowanie rynku lokalnego dla przewidywanych w projekcie ustug

Ustugi Swiadczone przez obiekt stanowigcy przedmiot inwestycyjny bedg miaty charakter
lokalny, ze szczegdlnym nastawieniem na mieszkancow gminy Mosina, w tym ucznidw szkot
podstawowych. Stad definiowanie rynku oparte jest przede wszystkim o analize demograficzng

Gminy, ze szczegdlnym naciskiem na dzieci uczgce sie w mosinskich szkotach.

Gmina miejsko - wiejska Mosina lezy na potudnie od Poznania, w powiecie Poznarskim,
w bezposrednim sgsiedztwie Wielkopolskiego Parku Narodowego. Sagsiaduje z gminami:

Brodnica, Czempin, Komorniki, Kérnik, Lubon, Poznan, Puszczykowo, Steszew.

Gmine Mosina, na koniec 2019 (dane GUS) roku zamieszkiwato 33 442 osoby, z czego 14 124
0s6b byto mieszkaricami miasta, pozostate 19 318 osdb zamieszkiwato tereny wiejskie gminy.
Sposrdd wszystkich mieszanncow 6289 oséb byto w wieku 14 lat i mniej, w wieku produkcyjnym
(15 — 59 dla kobiet i 15 — 64 dla mezczyzn) byto 21197 osdb zas w wieku poprodukcyjnym 5956

oséb.
Obserwujgc sredniookresowe tendencje demograficzne zauwazalny jest trend wzrostowy,
wynikajgcy przede wszystkim z migracji mieszaricéw w obrebie aglomeracji poznanskiej.
Wykres 1 Liczba ludnosci gminy Mosina w latach 2015 - 2019
Ludnos$¢ gminy Mosina w latach

34 000
33500

33 000
32500
32000
31500
31000
30500
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29 500
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)
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Pozytywna dynamika liczby mieszkancow wigze sie przede wszystkim z rozwojem budownictwa

mieszkaniowego w Gminie. Wg danych GUS liczba lokali mieszkaniowych na koniec 2019 wzrosta

o blisko 10% wzgledem 2015 roku. Wzrost zasobu mieszkaniowego w gminie przycigga

szczegblnie mtode rodziny z dzie¢mi co pozwala na zachowanie w miare stabilnej sytuacji jesli

chodzi o strukture wiekowa populacji gminy a co za tym idzie réwniez obcigzenie demograficzne.

25000

20000

15000

10000

5000

Wykres 2 Struktura wiekowa ludnosci

Struktura wiekowa ludnosci

= o= o= > o
- - ~ —
2015 2016 2017 2018 2019

===y wicku przedprodukcyjnym - 14 lat i mniegj
===y Wieku produkcyjnym: 15-59 lat kobiety, 15-64 lata mezczyini

w wieku poprodukcyjnym

Zrédlo: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

Wskaznik obcigzenia demograficznego pozwata odnies¢ sytuacje demograficzng do sytuacji

gospodarczej. W przypadku Mosiny, wskaznik ten daje pozytywne wrazenie, ze na rynku pracy

nadal mozliwe jest zastepowanie pokolen, dzieki rownowazacej sie liczby oséb w wieku po-

i przedprodukcyjnym.
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Wskaznik obcigzenia demograficznego
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Zrédlo: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS (Bank Danych Lokalnych)

W sktad Gminy Mosina wchodzg 32 miejscowosci, z ktdrych do najliczniejszych naleza:

Tabela 3 Najwieksze miejscowosci gminy Mosina

Mieszkarncy (zameldowani na Mieszkaricy (zameldowani na
Lp. Miejscowosé pobyt staty na dzien pobyt staty na dzien
31.12.2015) 31.12.2019)
1. MOSINA 12376 12512
2. CZAPURY 1298 1468
3. KROSNO 1760 1972
4. DASZEWICE 1447 1530
5. PECNA 1842 1861
6. ROGALINEK 1555 1570

Zrodto: Raport o stanie gmina Mosina za rok 2019

Jak wynika z analizy powyzszych danych, liczba mieszkarnicdw tych miejscowosci stale rosnie,

cho¢ w réznym tempie. Wynika to z rozmieszczenia najwiekszych inwestycji deweloperskich

i podazy gruntéw inwestycyjnych na terenie gminy. Ponizsza mapa ilustruje rozmieszczenie
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najliczniejszych miejscowosci w Gminie oraz odlegtosci miedzy nimi a stolica gminy, gdzie

usytuowania bedzie ptywalnia.

Rysunek 3 Odlegtosci najwiekszych miejscowosci do planowanej inwestycji

Zrodto: Wikipedia

Na terenie Gminy Mosina funkcjonuje 9 szkoét publicznych, do ktérych uczeszcza 3405 dzieci
w klasach 0 — 8. Ponizej przedstawiony zostat wykaz szkét gminnych wraz z podziatem na roczniki

i liczbg ucznidw w szkotach.
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Tabela 4 Szkoty publiczne w Gminie Mosina

Szkota Podstawowa im. Adama Wodziczki w

21 |18 |32 |20 | 21|19 |27 | 19| 19
Rogalinku

Szkota Podstawowa im. Arkadego Fiedlera
35 | 58 |56 |36 |51 |18 |44 | 42 | 20
w Czapurach

Szkota Podstawowa im. Kawaleréw Orderu
18 20 1 42 | 41 | 22 | 11| 28 | 52 | 29
Usmiechu w Daszewicach

Szkota Podstawowa im. Prezydenta RP
18 (19 | 25|12 |17 |19 |30 | 18 | 16
Edwarda Raczynskiego w Rogalinie

Szkota Podstawowa nr 1 w Mosinie 58 | 64 | 52 | 67 |43 |34 |84 | 78 | 65

Szkota Podstawowa nr 2 w Mosinie 55 |63 |8 |71 |66 | 17 |122| 98 | 57

Szkota Podstawowa Pod Lipami w Krosinku 38 147 |30 |36 |23 |19 |25|39 |21

Szkota Podstawowa w Pecnej 34 | 23 | 31 | 27 | 37 36 | 31 | 22
Zespot Szkdt w Krosnie 77 | 67 | 8 | 75 | 76 | 32 |121|107 | 68
Razem 354 |379)444]385]356]169]|517|484]317

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Urzedu Miejskiego

Gdyby rozpatrywac tylko najmtodsze roczniki (klasy | — Ill) to $rednio w kazdym z nich uczy sie
ok. 390 dzieci, a jest to najlepszy okres dla nauki ptywania, jezeli rozpatrywac te roczniki jako

adresata ustug swiadczonych przez ptywalnie.
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Tabela 5 Gminy sgsiednie nieposiadajgce swoich ptywalni

Lp. Gmina Liczba mieszkancow
1. Lubon 31941
2. Puszczykowo 9657
3. Czempin 11491
4. Steszew 15851
5. Komorniki 36920
SUMA | 105860

Zrodho: Opracowanie whasne.

Z analizy powyzszych danych wynika, ze potencjalnie rynek dla ustug oferowanych przez
Ptywalnie w Mosinie moze ksztattowad sie na poziomie ok. 150000 tysiecy oséb. Dodatkowym
atutem przyciggajacym klientow moze byé komplementarnosé oferty ptywalni uzupetnionej
zajeciami fitness w obiekcie oraz bezposrednim sgsiedztwem Wielkopolskie Parku Narodowego
(WPN), dajacego okazje dla zaplanowania aktywnego wypoczynku w ramach jednodniowych

wypaddw, tak modnych w zabieganych czasach.

Oczywistym jest, ze aktywnosc¢ fizyczna polskiego spoteczenistwa nie obejmuje catej populacji.
Wedtug raportu GUS z 2017 roku (za rok 2016)* regularne uczestnictwo w zajeciach sportowo —
rekreacyjnych deklarowato 24% mieszkarncéw miast i 18% mieszkaicéw wsi, za$ odpowiednio

25% mieszkancow miast i 24% mieszkarncéw miast deklarowato udziat sporadyczny.

Sposréd badanych przez GUS dyscyplin, ptywanie byto drugg najpopularniejszg formg
aktywnosci wéréd badanych. Pierwsze miejsce zajmuje jazda na rowerze, ktérg deklaruje 71,5%
uczestnikéw zaje¢ sportowo rekreacyjnych, zas 39,8% to uczestnicy zaje¢ ptywackich. 13,9%

badanych deklaruje udziat w zajeciach ,aerobik, fitness, joga, gimnastyka” zas 12,7% bierze

1tamze
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udziat w ,,0gdélnorozwojowych zajeciach ruchowych i poprawiajgcych kondycje fizyczng” — sg to

aktywnosci planowane do realizacji w projektowanym obiekcie. Bliski dostep do WPN czy

przylegtego do obiektu Parku Strzelnica umozliwia réwniez organizowanie aktywnosci,

z ktérej korzysta wg badania 17,1% badanych tj. ,,Jogging, nordic walking”?.

Z punktu widzenia popytu na ustugi, istotna jest nie tylko gotowosé do udziatu w zajeciach, ale

rowniez czestotliwo$é korzystania z tych ustug. Ponizisza tabela przedstawia deklarowang

czestotliwosé uczestnictwa w poszczegdlnych, wymienionych wczesniej, rodzajach zajec.

Tabela 6 Czestotliwos$¢ korzystania z aktywnosci

Czestotliwos¢ uczestnictwa
1-2 3-5 ponad 5
razyw | razyw | razyw

Rodzaj zaje¢ Okazjonalnie | Sporadycznie | tygodniu | tygodniu | tygodniu
Ptywanie 46,30% 29,30% | 21,90% 2,30% 0,30%
Jogging, nordic walking 11,50% 24% 37%| 19,10% 8,50%
Ogdlnorozwojowe zajecia
ruchowe i poprawiajace
kondycje fizyczna 11,40% 23,90% | 35,90% 21% 7,90%
Aerobik, fitness, joga,
gimnastyka 10,30% 16,20% 47%| 22,60% 3,90%

Zrédto: Uczestnictwo w sporcie i rekreacji ruchowej w 2016 r. Warszawa 2017 GUS

Na podstawie zabranych powyzszych danych mozliwe jest wyszacowanie maksymalnego popytu

na ustugi oferowane przez obiekt bedacy przedmiotem projektu. Wyniki szacowania

przedstawione zostaty w ponizszej tabeli. Dla urealnienia wynikow, liczba mieszkancow

2 tamze
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analizowanych gmina zostata skorygowana o ,Wspodtczynnik konkurencji” wynikajgcy

z dostepnosci dla mieszkancéw konkurencyjnych obiektéw i ofert automatycznie
wykluczajacych ich sposréd grona klientéw Ptywalni w Mosinie. Szczegdtowy opis tego
wnioskowania oméwiony zostat w punkcie 3 ,Analizy marketingowej”. Nalezy réwniez
zaznaczyc, ze wszystkie ponizsze analizy uwzgledniajg 40 tygodni efektywnego roku szkolnego (z

odliczeniem wakacji letni, ferii zimowych i przerw swigtecznych).
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Tabela 7 Maksymalny popyt na ustugi
Czestotliwos¢ korzystania z zajec
1-2razy|3 -5 razy|ponad 5
Liczba Wspétczynnik Baza Potencjalni (OkazjonalnieSporadycznie Wejs¢
Gmina w w razy w
mieszkancéw| konkurencji mieszkancow klienci 2/rok 1/m-c rocznie
tygodniutygodniu|tygodniu
Ptywanie
Mosina 33442 0,8 26754 12173 5636 1651 362 8 0 54123
Lubon 31941 0,3 9582 4360 2019 591 130 3 0 19385
Puszczykowo 9657 0,8 7726 3515 1628 477 104 2 0 15629
Czempin 11491 0,5 5746 2614 1210 355 78 2 0 11623
Steszew 15851 0,5 7926 3606 1670 489 107 2 0 16033
Komorniki 36920 0,3 11076 5040 2333 684 150 3 0 22407
Suma wejs¢ rocznie 139201

Jogging, nordic walking
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Mosina 33442 0,8 26754 12173 1400 336 124 24 18493
Lubon 31941 0,3 9582 4360 501 120 45 9 6623
Puszczykowo 9657 0,8 7726 3515 404 97 36 7 5340
Czempin 11491 0,5 5746 2614 301 72 27 5 3971
Steszew 15851 0,5 7926 3606 415 100 37 7 5478
Komorniki 36920 0,3 11076 5040 580 139 51 10 7656
Suma wejs¢ rocznie 47562

Ogdlnorozwojowe zajecia ruchowe i poprawiajgce kondycje fizyczng
Mosina 33442 0,8 26754 12173 1388 332 119 25 18295
Lubon 31941 0,3 9582 4360 497 119 43 9 6553
Puszczykowo 9657 0,8 7726 3515 401 96 34 7 5283
Czempin 11491 0,5 5746 2614 298 71 26 5 3929
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Steszew 15851 0,5 7926 3606 411 98 35 7 5420
Komorniki 36920 0,3 11076 5040 575 137 49 10 7574
Suma wejs¢ rocznie 47054
Aerobik, fitness, joga, gimnastyka

Mosina 33442 0,8 26754 12173 1254 203 95 22 14293
Lubon 31941 0,3 9582 4360 449 73 34 8 5119
Puszczykowo 9657 0,8 7726 3515 362 59 28 6 4127
Czempin 11491 0,5 5746 2614 269 44 21 5 3070
Steszew 15851 0,5 7926 3606 371 60 28 6 4234
Komorniki 36920 0,3 11076 5040 519 84 40 9 5917
Suma wejs¢ rocznie 36761

Sporty sitowe i kulturystyka
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Mosina 33442 0,8 26754 12173 609 90 39 12 6702
Lubon 31941 0,3 9582 4360 218 32 14 4 2400
Puszczykowo 9657 0,8 7726 3515 176 26 11 4 1935
Czempin 11491 0,5 5746 2614 131 19 8 3 1439
Steszew 15851 0,5 7926 3606 180 27 11 4 1985
Komorniki 36920 0,3 11076 5040 252 37 16 5 2775
Suma wejs¢ rocznie 17237

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS
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Podsumowujac te cze$¢ analizy nalezy zauwazyé, ze Mosina ma stabilng sytuacje demograficzng,
z pozytywng dynamiky. Wzrost inwestycji mieszkaniowych na terenie Gminy daje tez dobre
perspektywy na przyszto$¢, zaréwno jesli chodzi o liczbe mieszkancéw, jak
i strukture wiekowa populacji. Naturalnym jest, ze gminy lezgce w bliskim sgsiedztwie duzy miast
sg kierunkiem migracji mtodych matzenistw i rodzin z dzie¢mi, szukajgcych wiekszych przestrzeni

przy relatywnie nizszych niz w duzych miastach cenach za metr kwadratowy nieruchomosci.

Szacujgc na podstawie najswiezszych dostepnych danych statystycznych, dotyczacych udziatu
Polakéw w zajeciach rekreacyjno — sportowych, uwzgledniajac jednoczesnie potozenie Mosiny i
samego obiektu Ptywalni wzgledem innych gmin i konkurencyjnych obiektéw, mozliwe jest

uzyskanie nastepujgcego popytu na te ustugi:

Tabela 8 Maksymalny popyt na ustugi

Rodzaj zajec Maksymalna liczba wejs$¢ na rok
Ptywanie 139201
Jogging, nordic walking 47562
Ogdlnorozwojowe zajecia ruchowe 47054

i poprawiajgce kondycje fizyczng

Aerobik, fitness, joga, gimnastyka 36761

Sporty sitowe i kulturystyka 17237

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie danych GUS

Dodatkowym potencjatem rynkowym Gminy Mosina sg szkoty podstawowe. Patrzac tylko na
roczniki najmtodsze — klasy | — lll, to organizacja zaje¢ nauki i doskonalenia ptywania to 26 grup
treningowych tygodniowo, przy zatozeniu, zatozeniu ze zajecia bedg odbywaty sie 1 raz
w tygodniu. Daje to $rednio rocznie dodatkowe 1040 godzin najmu basenu ptytkiego oraz 174

godziny najmu catego basenu ptywackiego.
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2. Charakterystyka podazy ustug o tym samym lub podobnym charakterze na rynku lokalnym

Oferta mosinskiej ptywalni bedzie obejmowata zaréwno ustugi oferowane przez baseny:
ptywacki tzw. duzy oraz mniejszy — rekreacyjny stuzgcy najmtodszym uzytkownikom do zabaw,
ale tez zaznajamiania sie z wodg i nauki ptywania dla poczatkujacych. Oprdécz zaje¢ w wodzie,
w obiekcie bedzie infrastruktura dla zajec¢ typu fitness (2 sale) oraz sitownia. Taka konstrukcja
obiektu nie tylko daje mozliwo$¢ zaproponowania szerokiej oferty ustug, ale tez wykorzystania
efektu synergii, np. kiedy dzieci beda korzystaty z zaje¢ na basenie, rodzice bedg mogli skorzystac
z szerokiej oferty zaje¢ dostosowany do ich potrzeb. Planowana podaz ustug oferowanych przez
Ptywalnie bedzie prezentowata sie nastepujgco (w przeliczeniu na liczbe wejsc):

Tabela 9 Podsumowanie podazy Ptywalni Mosina

Dzien
SUMA Weekend | Catkowita
(h Grupa | (6:30- | Tydzien Rok (8:00 - podaz
/dzien) (os.) 21:30) | roboczy | szkolny 20:00) (os.)
Basen duzy 132 6 792 3960 158400 42768 201168
Basen maty 22 15 330 1650 66000 17820 83820
Sala fitness 1 3 20 60 300 12000 3240 15240
Sala fitness 2 3 20 60 300 12000 3240 15240
Sitownia 21 20 420 2100 84000 22680 106680
Outdoor 3 21 63 315 12600 3402 16002

Zrodto: Opracowanie wiasne

Analizujgc rynek lokalny, rozumiany jako miasto Mosina, gmina i najblizsze miejscowosci,
jednoznacznie nalezy wskazaé, ze nie tu obiektu oferujgcego tak szeroki zakres ustug jak
projektowany obiekt. Jedynym obiektem dysponujgcym basenem jest SPA_larnia — przy czym
jest to obiekt nastawiony na dziatalno$¢ SPA, mniej czysto sportowe zastosowanie. Pozostate

obiekty to:
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Tabela 10 Podaz ustug na rynku lokalnym

Lp. Nazwa Miejscowos¢ Zakres swiadczonych ustug
1. | Loft Fitness Mosina Sitownia, fitness

2. | Adrenalina Fitness Mosina Sitownia, fitness

3. | SPA larnia Puszczykowo SPA, basen rekreacyjny

4. | Sportoteka Puszczykowo Sitownia, fitness

Zrodlo: Opracowanie wiasne na podstawie informacji dostepnych w internecie

Powyisze zestawienie wskazuje na brak w najblizszej okolicy oferty wypetniajgcej potrzeby
mieszkancow w zakresie drugiej najchetniej uprawianej dyscypliny sportu, jak to wykazuje
wspominany juz wczesniej raport z badan prowadzonych przez GUS. Dziatajgce obiekty majg
istotny wptyw w rozwdj kultury fizycznej w Gminie, ale ich oferta nakierowana jest na odbiorcéw
petnoletnich. Dla najmfodszych dostepne s3 zajecia sportowe skupione wokét tenisa i pitki
noznej. Trzeba mie¢ jednak na uwadze, ze umiejetnos¢ ptywania oprdécz oczywistych zalet
dajacych dzieciom, teraz i w przysztosci, rozeznanie i bezpieczeristwo nad wodga. Ptywanie to
rowniez jedna z najbardziej ogdlnorozwojowych dyscyplin. Basen zatem moze by¢ istotnym
czynnikiem przyciggajgcym uzytkownikéw tak na same zajecia ptywacie, jak i do korzystania z

ofert towarzyszacych.

3. Charakterystyke najblizszych konkurentéw na rynku

Jak wspomniano wyzej, na rynku lokalnym nie sg oferowane ustugi o tak szerokim zakresie jaki
oferuje planowany projekt Ptywalni w Mosinie. Konkurencjg beda podobne obiekty dziatajgce w
promieniu 30 minut dojazdu w jedng strone, gdyz jak wskazano w badaniu GUS3, 1 godzina
dojazdu we dwie strony jest barierg, poza ktérg uczestnicy znaczgcg redukujg swoje

zainteresowaniem udziatem w zajeciach.

3 Uczestnictwo w sporcie i rekreacji ruchowej w 2016 r. Warszawa 2017 GUS
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Usytuowanie Mosiny w bliskim sgsiedztwie Poznania powoduje znaczgce dysproporcje
w rozktadzie zainteresowania uzytkownikéw, z powodu cigzenia w kierunku duzego miasta

w zwigzku z miejsce pracy czy nauki.

Ponizej przedstawiono obszar oddziatywania Ptywalni Mosina z uwzglednieniem przed
wszystkim czasu dojazdu na zajecia.

Rysunek 4 Obszar oddziatywania Ptywalni Mosina

@ " o . L5
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Dusznikil  Grzebieniske Swadzir
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fuch m E

Rakoniewice MStrefall

Strefa Il

Zrodto: mapy.google.pl Opracowanie whasne

Naszkicowane na mapie strefy oddziatywania obejmuja:

Strefa | — najwyzszy poziom oddziatywania obiektu. Strefa obejmuje obszar Gminy Mosina oraz
blizsze czesci gmin osciennych. Dla tego obszaru najblizszym i najlepiej skomunikowanym
obiektem sportowym o tym zakresie dziatalnosci bedzie Ptywalnia Mosina. Wskaznik

konkurencyjnosci —0,8.

Strefa Il — obejmuje obszar bliskiego sgsiedztwa Gminy Mosina. Strefa Il znajduje sie juz
w strefie duzego oddziatywania innych ptywalni. Do korzystania z obiektu w Mosinie zachecaé
moze zacheca¢ mogg m.in. dojazd po drodze z pracy, miejsce nauki dzieci czy zakupy. Wskaznik

konkurencyjnosci —0,5.

Strefa Ill — zachecenie do korzystania z oferty ptywalni mieszkancow tej strefy, wymaga
dodatkowych bodzcow marketingowych i promocyjnych. Obszar ten jest dobrze
skomunikowany, ale znajduje sie w strefie silnego oddziatywania konkurencyjnych obiektow.

Wskaznik konkurencyjnosci — 0,3.
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Na rynku ustug rekreacyjno — sportowych konkurencja zalezna jest w duzej mierze od zakresu
oferowanych ustug, a te z kolei zalezne s3 od udostepnianej infrastruktury. Posiadanie
w ofercie petnowymiarowego basenu do nauki ptywania, do tego basenu rekreacyjnego
przystosowanego do zajec¢ z najmtodszymi, jest istotnym atutem i okresla poziom, na ktérym
mosinski obiekt bedzie konkurowat. Ponizej przedstawiona zostata lista obiektow posiadajgcych
w  ofercie ptywalnie wraz z charakterystykg zakresu oferowanych  ustug

a oddziatywujgcych na obszar objety opisanymi wyzej strefami.

Tabela 11 Obiekty konkurencyjne w obszarze oddziatywania

Basen Posnania Stowarzyszenie
L Poznan 25 80 1

Razem Dla Sportu (Posnania)
2. L

Termy Maltanskie Poznar 22 30 125
3. . .

Ptywalnia AKWEN Koziegtowy Kozieglowy 31 100 12
4.

Tarnowskie Termy Tarnowo 45 90 12345

Podgdrne T

5.

CITYZEN Poznan 20 60 1,2,3,4
6. | Poznariskie Osrodki Sportu i )

Rekreacji (Chwiatka) Poznan 20 60 12
/- Ptywalnia miejska Atlantis Poznan 30 100 123
8.

Fregata - Basen Kryty Rataje Poznan 22 80 1,2
9. | Kérnickie Centrum Rekreacji i o

Sportu OAZA Koérnik 21 60 1,2,3,4
10. _ )

Basen OSiR Srem 28 60 1,2,3,4
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11.
Basen MOSIR Koscian Koscian 27 60 1,2

Zakres dziatalnosci: 1. basen 25 m; 2. basen maty; 3. zajecia fitness; 4. sitownia; 5. aquapark

Zrédto: Opracowanie wiasne

Wskazane powyzej obiekty w rézinym stopniu beda stanowity konkurencje dla mosinskiej
ptywalni. Te poznanskie, szczegdlnie CITYZEN, Chwiatka i Fregata usytuowane po potudniowej
i potudniowo — wschodniej stronie miasta stanowig konkurencje w ramach strefy | i Il,
szczegdblnie majac na uwadze, ze duza czes¢ mieszkanicdw tych stref jest zwigzana z Poznaniem
zawodowo lub edukacyjnie. Obiekty w Kdrniku i Sremie stanowig alternatywe dla najdalej
wysunietych czesci Gminy Mosina w tym kierunku. Dla takich miejscowosci jak Czapury czy
Daszewice, dla ktérych dojazd do Mosiny jest utrudniony nie tylko przez odlegtos¢, ale tez przez
przeptywajacg po drodze Warte. OSiR Koscian bedzie konkurencjg od potudnia, w tym dla

mieszkancow Strefy Il w gminie Czempin.

4. Historyczna analiza i przyszte tendencje ksztattowania sie popytu na ustugi projektu

Polskie spoteczenstwo nalezy do najszybciej tyjacych spoteczeristw w Unii Europejskiej.
Z badania GUS* wynika, ze ok. 60% badanych ocenia swojg kondycje fizyczng jako dobrg lub
bardzo dobrg a pozostate 40% jako $rednig lub zt3 i bardzo zt3. Kondycja jest tez scisle powigzana
z uczestnictwem w zajeciach sportowych. Posréd ankietowanych, oceniajacych swdj stan
zdrowia jako bardzo dobry, 30% nie bierze udziatu w zajeciach sportowych w ogdle, ale posréd

0s6b o ztej kondycji ten wskaznik wynosi az 93,7% nie bierze udziatu w zajeciach sportowych.

Poréwnanie wynikéw badan GUS w latach 2012 i 2016 wskazuje na powolny, ale jednak wzrost
uczestnictwa w zajeciach sportowych i rekreacji ruchowej w kazdej grupie wiekowej. Aktywnosc
fizyczna staje sie modna. Karta uprawniajaca do korzystania z obiektéw sportowych jest jednym
z podstawowych wyréznikdw ofert pracy, obok pakietéw medycznych. Swiadomosé¢ znaczenia
zdrowia fizycznego takze dla dobrostanu psychicznego jest coraz wieksza, szczegdlnie w

mtodszym pokoleniu. Rodzice coraz czesciej zauwazajg destrukcyjny wptyw niskiej aktywnosci

4tamze

Strona 55 z 87




Fundusze IL% — D Unia Europejska
EUI'ODEJSkIe “'."'- '” wmwgzrﬁbumsco BG I( BANK GOSPODARSTWA Europejski Fundusz
Program Regionalny W ™ ERAJOWEGO Rozwoju Regionalnego

fizycznej wsréd dzieci, poza zorganizowanymi formami ruchu. Dzieci zamiast kopa¢ pitke na
podwdrzach ¢wiczg kciuki na kontrolerach gier komputerowych. Dla uzupetnienia dawki ruchu,
dzieci uczestniczg w kolejnych zajeciach pozalekcyjnych
o charakterze sportowym. Te wszystkie informacje wskazujg na pozytywng tendencje dla rynku

ustug sportowo — rekreacyjnych i szanse dla jego rozwoju.

Wykres 4 Uczestnictwo w zajeciach sportowych lub rekreacji ruchowej w 2012 i 2016 r. wg

wieku (%)
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20 700 778 712
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0| 5.2 59,3
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Wuczestniczacy w 20121, Muczestniczacy w 2016 .

Zrodto: Uczestnictwo w sporcie i rekreacji ruchowej w 2016 r. Warszawa 2017 GUS

Istotnym czynnikiem, ktérego skutki nie sg jeszcze znane, jest trwajgca od roku pandemia COVID
19, ktdéra spowodowata m.in. zamkniecie przewazajacej wiekszosci obiektéw stuzacych
aktywnosci sportowej, szczegdlnie w obszarze fitness. Trudno przewidzie¢ jaki wptyw bedzie to
miato na rozwdj catej branzy i zachowania spoteczne. Z jednej ten stan moze obudzi¢
w wiekszej czesci spoteczeistwa che¢ wzmozenia aktywnosci, zakazanej z powodu pandemii,
z drugiej moze odzwyczai¢ te aktywniejszg cze$¢ spoteczerstwa od dobrych nawykow.
Pozytywnie nastraja reakcja spoteczenstwa na poluzowanie obostrzen i otwarcie basendw czy

stokéw narciarskich, kiedy to ludzie masowo ruszyli do otwartych osrodkéw.
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Niewatpliwie atutem projektowanego w Mosinie obiektu jest jego cze$s¢ basenowa.
Wg najnowszego raportu GUS® w Polsce w 2020 roku funkcjonowato 3900 obiektéw stuzgcych
poprawie kondycji fizycznej, z czego ok. 85% obiektéw oferowato zajecia fitness a ok. 81%
trening na sitowni. Jedynie ponizej 10% z nich oferowato zajecia ptywackie czy aqua aerobik. Wg
wielu specjalistéw branzowych, sytuacja po-pandemiczna bedzie trudnym sprawdzianem dla
podmiotéw rynku fitness, ale tez szansg na zbudowanie pozycji przez obiekty oferujgce
bezpieczne, kompleksowe i efektywne formy rozwoju fizycznego. Obiekt umozliwiajacy
potaczenie zaje¢ dla dzieci i rodzicow w jednym czasie, taczenie rdinych aktywnosci czy

wykorzystanie otoczenia dla poszerzenia oferty, bedzie sie wpisywat w opisany trend.

5. Ksztattowanie sie tendencji cenowych na oferowane ustugi

Ceny ustug $wiadczonych przez projektowany obiekt beda korespondowaty z cenami obiektow
objetych analizg wczesniej. Ponizsze zestawienie zawiera ceny w obiektach oddziatywujacych na

obszar wspdlny z mosinskg ptywalnia.

Tabela 12 Ceny biletéw w obiektach konkurencyjnych

L 11-14 zt (11 zt tylko
1. Termy Maltanskie 11-12 7
w weekendy)
7 -12-13 zt
2. Ptywalnia AKWEN Koziegtowy 94
(7 zt do godziny
11:00)

5> Obiekty stuzace poprawie kondycji fizycznej w 2020r. GUS 03.03.2021r.
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20 zt
3. Tarnowskie Termy 16 zt 12 zt (18 zt z Kartg
Mieszkanca)
4. CITYZEN 15 zt 10 zt 30zt
5 Poznariskie Osrodki Sportu i Rekreacji ) )
. (Chwiatka) 12 zt (45 min) 9 zt (45 min)
6. Ptywalnia miejska Atlantis 14 7 12 7
7. Fregata - Basen Kryty Rataje 14 zt 12 zt
11zt
3 Kornickie Centrum Rekreacji i Sportu 14-16 2
" | oAzZA (132w 254
(17 zt w weekendy)
weekendy)
9. | Basen OSiR Srem 13-15 2t 10-12 2t 17 2t
9-10 zt
11-12 z
10. | Basen MOSIR Koscian
(11 ztw
(13 zt w weekendy)
weekendy)

Zrédto: Dane ze stron internetowych obiektow. Opracowanie wiasne.

Ceny wejsciéwek na projektowany obiekt w Mosinie bedg sie ksztattowaty nastepujgco:

Tabela 13 Ceny wejsciowek na Ptywalnie w Mosinie

Rodzaj zaje¢

Normalny

Ulgowy

Wejscie  indywidualne na

ptywalnie

12,00 zt

8,00 zt
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Wejscie na fitness (sitownia,
zajecia na salach fitness, aqua- 20,00 zt 10,00 zt (senior)

aerobik)

Osobng grupe cen stanowig stawki za zajecia grupowe realizowane w ramach zajec¢ szkolnych

i zorganizowanej nauki ptywania i oswajania z woda. Tu ceny bedg sie ksztattowaty nastepujaco:

Nauka ptywania dla grup szkolnych na basenie matym: 130,00 zt za godzine szkolng dla grupy 15

0s.
Nauka ptywania dla grup szkolnych na basenie duzym: 70 zt za godzine szkolng dla grupy 15 os.

Nauka ptywania optacana indywidualnie a prowadzona w grupach: 24 zt za jedne zajecia

6. Pordownanie oferty projektu z ofertg konkurentéw

Rynek ustug rekreacyjno — sportowych charakteryzuje sie duzg konkurencyjnoscia, przy czym
jest ona zréznicowana zaleznie od zakresu Swiadczonych ustug. Jak juz wczesniej wspomniano
(patrz pkt. 4 i 5) ptywalnie rzadza sie innymi prawami rynkowymi niz obiekty o powszechniej

dostepnej infrastrukturze, jak sitowanie czy sale do fitness-u.

Poréwnanie zakresdw ustug swiadczonych przez konkurencyjne ptywalnie przedstawione
zostaty w punkcie 3. Kluczowym czynnikiem determinujgcym wybor poszczegolnych obiektow

jest czas dojazdu do nich. Dodatkowym atutem jest kompleksowos¢ i komplementarnos¢ ustug.

7. Koszty sprzedazy ustug
Koszty zwigzane z dziaftalnoscig obiektu, w tym koszty bezposrednio zwigzane z obstugg
sprzedazy omodwione zostaty w Module IV niniejszego Studium.

8. Plan promocji sprzedazy ustug

Inwestycja tej skali nie pozostanie obojetna mieszkarncom Gminy Mosina i okolicznych

miejscowosci. Juz samo wyczekiwanie na zakorczenie inwestycji i jej uruchomienie bedzie
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doskonatg trampoling marketingowg dla nowego obiektu. Mozna sie réwniez spodziewad
zainteresowania medidow o zasiegu lokalnym i regionalnym. Na finatowym etapie realizacji

inwestycji planowane jest uruchomienie dziatarh promocyjnych i marketingowych obejmujacych:

Publikacje ogtoszen w mediach papierowych i elektronicznych (radio, telewizja,

internet),

e Aktywng dziatalno$¢ promocyjng za posrednictwem strony internetowej Gminy,

mediow spotecznosciowych ale tez ulotek promocyjnych i informacyjnych,

e Zaplanowanie otwarcia ptywalni jako eventu gminnego, promujacego zdrowy tryb zycia

i rézne formy aktywnosci.

e Uruchomieniu i dziatalnosci ptywalni bedg towarzyszyly regularne dziatania

aktywizacyjne dla réznych grup wiekowych i spotecznych.

9. Budzet dziatan promocyjnych

Koszty marketingu i reklamy zaplanowano w wysokosci 30 000,00 zt/rok. Wartos$¢ wydatku

przyjeto na podstawie analizy cen rynkowych (publikacja ogtoszen, reklamy w mediach).

10. Prognoza sprzedazy ustug

W ponizszej tabeli zaprezentowano zatozenia przyjete do kalkulacji przychodéw — poziom

popytu na ustugi oraz cen w skali tygodnia.

Na potrzeby oszacowania rocznej wartosci przychodow, przyjeto zatozenie, ze obiekt basenowy

funkcjonowat bedzie 10 miesiecy w roku.
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Tabela 14 Zatozenia do kalkulacji przychodéw

D KRAJ

ANK GOSPODARSTW

Unia Europejska
Europejski Fundusz
Rozwoju Regionalnego

Srednia cena za Przychéd Przychéd
Rodzaj ustugi Dzien tygodnia | Liczba grup | Liczba oséb w grupie
zajecia (zf) tygodniowy (zt) miesieczny (zt)
Poniedziatek 3 15 24,00 1 080,00 4 860,00
Wtorek 3 15 24,00 1 080,00 4 860,00
Sroda 3 15 24,00 1 080,00 4 860,00
Basen maty Czwartek 3 15 24,00 1 080,00 4 860,00
Pigtek 3 15 24,00 1 080,00 4 860,00
Sobota 2 15 24,00 720,00 3 240,00
Niedziela 2 15 24,00 720,00 3 240,00
Poniedziatek 6 15 24,00 2 160,00 9 720,00
Wtorek 3 15 24,00 1 080,00 4 860,00
Basen duzy
Sroda 6 15 24,00 2 160,00 9720,00
Czwartek 3 15 24,00 1 080,00 4 860,00
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Pigtek 6 15 24,00 2 160,00 9 720,00
Sobota 2 15 24,00 720,00 3240,00
Niedziela 2 15 24,00 720,00 3240,00
Poniedziatek 2 20 20,00 800,00 3 600,00
Wtorek 2 20 20,00 800,00 3 600,00
Sroda 2 20 20,00 800,00 3 600,00
Aqua Czwartek 2 20 20,00 800,00 3 600,00
Pigtek 2 20 20,00 800,00 3 600,00
Sobota 0 20 20,00 0,00 0,00
Niedziela 0 20 20,00 0,00 0,00
Poniedziatek 3 20 20,00 1200,00 5 400,00
Wtorek 3 20 20,00 1200,00 5 400,00
Fitness
Sroda 3 20 20,00 1200,00 5400,00
Czwartek 3 20 20,00 1200,00 5400,00
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Pigtek 3 20 20,00 1200,00 5 400,00
Sobota 2 20 20,00 800,00 3 600,00
Niedziela 2 20 20,00 800,00 3 600,00
Poniedziatek 4 15 130,00 520,00 2 340,00
Wtorek 3 15 130,00 390,00 1 755,00
Sroda 4 15 130,00 520,00 2 340,00

Basen maty - zajecia szkolne Czwartek 3 15 130,00 390,00 1755,00
Pigtek 4 15 130,00 520,00 2 340,00
Sobota 0 0 0,00 0,00 0,00
Niedziela 0 0 0,00 0,00 0,00
Poniedziatek 8 15 70,00 560,00 2520,00
Wtorek 8 15 70,00 560,00 2520,00

Basen duzy - zajecia szkolne
Sroda 8 15 70,00 560,00 2 520,00
Czwartek 8 15 70,00 560,00 2 520,00
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Pigtek 8 15 70,00 560,00 2520,00
Sobota 0 0 0,00 0,00 0,00
Niedziela 0 0 0,00 0,00 0,00
Poniedziatek 2 15 150,00 300,00 1350,00
Wtorek 2 15 150,00 300,00 1 350,00
Sroda 2 15 150,00 300,00 1 350,00

Basen duzy - zajecia dla senioréw Czwartek 2 15 150,00 300,00 1350,00
Pigtek 2 15 150,00 300,00 1350,00
Sobota 0 0 150,00 0,00 0,00
Niedziela 0 0 150,00 0,00 0,00
Poniedziatek 10 15 10,00 1 500,00 6 750,00
Wtorek 10 15 10,00 1 500,00 6 750,00

Basen duzy - zajecia biletowane
Sroda 10 15 10,00 1 500,00 6 750,00
Czwartek 10 15 10,00 1 500,00 6 750,00
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Pigtek 10 15 10,00 1500,00 6 750,00
Sobota 4 15 10,00 600,00 2700,00
Niedziela 4 15 10,00 600,00 2 700,00
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Tabela 15 Kalkulacja przychodéw w ujeciu rocznym

A

SAMORZAD WOJEWODZTWA

_BGK

Unia Europejska
Europejski Fundusz
Rozwoju Regionalnego

Zrédta przychodéw 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Basen maty 0,00 0,00 0,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00
Basen duzy 0,00 0,00 0,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00
Aqua 0,00 0,00 0,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00
Fitness 0,00 0,00 0,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00
Basen maty - zajecia szkolne 0,00 0,00 0,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00
Basen duzy - zajecia szkolne 0,00 0,00 0,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00
Basen duzy - zajecia dla senioréw 0,00 0,00 0,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00
Basen duzy - zajecia biletowane 0,00 0,00 0,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00
Przychody ogétem w PLN 0,00 0,00 0,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00
Tabela 16 Kalkulacja przychodéw w ujeciu rocznym c.d.
Zrédta przychodéw 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

Strona 66 z 87




Fundusze ﬁ —— D Unia Europejska
EUrOpejSkle '/' " WIELKROZPADLSKIEGD BG I( BANK GOSPODARSTWA Europejski Fundusz
Program Regionalny W ™ KRAJOWRGO Rozwoju Regionalnego

Basen maty 307 800,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00
Basen duzy 453 600,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00
Aqua 180 000,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00
Fitness 342 000,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00
Basen maty - zajecia szkolne 105 300,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00
Basen duzy - zajecia szkolne 126 000,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00
Basen duzy - zajecia dla senioréw 67 500,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00
Basen duzy - zajecia biletowane 391 500,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00
Przychody ogétem w PLN 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00
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Tabela 17 Kalkulacja przychodéw w ujeciu rocznym c.d.

O

JBGK  Hkasgzgosssr

Unia Europejska
Europejski Fundusz
Rozwoju Regionalnego

*

Zrédta przychodéw 2036 2037 2038 2039 2040 2041
Basen maty 307 800,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00 307 800,00
Basen duzy 453 600,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00 453 600,00
Aqua 180 000,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00 180 000,00
Fitness 342 000,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00 342 000,00
Basen maty - zajecia szkolne 105 300,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00 105 300,00
Basen duzy - zajecia szkolne 126 000,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00 126 000,00
Basen duzy - zajecia dla senioréw 67 500,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00 67 500,00
Basen duzy - zajecia biletowane 391 500,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00 391 500,00
Przychody ogétem w PLN 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00 1973 700,00
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Realizacja projektu wigze sie z koniecznoscig poniesienia naktadéw wyszczegélnionych w ponizszej

tabeli.

Nie przewiduje sie ponoszenia naktadéw odtworzeniowych. W ponizszej tabeli zaprezentowano
podziat naktaddw inwestycyjnych na koszty kwalifikowane i niekwalifikowane. Podatek VAT stanowi

koszt niekwalifikowany z uwagi na fakt, iz istnieje prawna mozliwos¢ jego odzyskania.
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Tabela 18 Naktady inwestycyjne

Realizacja projektu w podziale na lata 2021 2022 2023 RAZEM NETTO VAT RAZEM BRUTTO KW AII.(I(:ISKZ (;-\\I(V ANE NIEKW?I?ISFZII.I(-(\;W ANE

realizacji:

Roboty budowlane Etap | 2 165 552,56 6 496 657,67 0,00 8 662 210,23 | 1 992 308,35 10 654 518,58 8 662 210,23 1992 308,35

Roboty budowlane Etap Il 0,00 0,00 | 467 818,52 467 818,52 | 107 598,26 575 416,78 467 818,52 107 598,26

Instalacje sanitarne wewnetrzne 0,00 823 739,82 | 1647 479,64 2471219,46 | 568380,48 3039 599,94 2471219,46 568 380,48

Instalacje elektryczne wewnetrzne 0,00 455 507,35 | 911014,71 1366 522,06 314 300,07 1680822,13 1366 522,06 314 300,07

Instalacje elektryczne wewnetrzne Etap

1] 0,00 41 624,15 83 248,29 124 872,44 28 720,66 153 593,10 124 872,44 28 720,66

Instalacje elektryczne zewnetrzne 0,00 103 899,51 | 207 799,03 311 698,54 71 690,66 383 389,20 311 698,54 71 690,66

Technologia basenowa 0,00 1070798,31 | 2 141 596,63 3212394,94| 738850,84 3 951 245,78 3212 394,94 738 850,84

Branza teletechniczna 0,00 319324,31| 638648,61 957 972,92 | 220333,77 1178 306,69 957 972,92 220 333,77

Przytgcza oraz zewnetrzne instalacje

wodne, kanalizacji sanitarnej

deszczowej oraz drenazu 0,00 236 767,59 | 473 535,17 710302,76 | 163 369,63 873 672,39 710302,76 163 369,63

Drogi 0,00 0,00 | 1492 086,21 1492 086,21 | 343179,83 1 835 266,04 1492 086,21 343 179,83

Szata roslinna 0,00 0,00 | 410792,70 410 792,70 94 482,32 505 275,02 410792,70 94 482,32

Nadzor inwestorski, nadzér geodezyjny 129 933,15 572 899,12 | 508 441,17 1211 273,44 278 592,89 1489 866,33 1211 273,44 278 592,89
RAZEM 2295485,71| 10121217,83 | 8 982 460,68 21399 164,22 | 4 921 807,76 26 320 971,98 21 399 164,22 4 921 807,76
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MODUL IV — KOSZTY EKSPLOATACII

Koszty zwigzane z eksploatacjg nieruchomosci

1. Media, w tym ogrzewanie, energia elektryczna, woda i scieki
Koszty medidw zaprognozowano szacunkowo na podstawie wiasnych zatozen po analizie kosztow
ponoszonych w obiektach obecnie eksploatowanych przez Wnioskodawce oraz po analizie wysokosci
kosztow generowanych w branzy obiektow basenowych. Koszty podano w petnej wysokosci dla
obiektu. Te pozycje kosztowa zaproghozowano w tgcznej wysokosci 400.000 zt/rok, w tym:
e ogrzewanie — 160 000,00 zt,
e energia elektryczna — 100 000,00 zt (przy uwzglednieniu lokalnych cen za energie),

e woda i Scieki — 140 000,00 zt.

2. Podatki i optaty zwigzane z nieruchomoscia, ubezpieczenia
Koszt podatkéw i ubezpieczenn zaprognozowano wg aktualnie obowigzujacych stawek. Roczna

warto$¢ tego kosztu wyniesie 12 000,00 zt/rok.

3. Utrzymanie infrastruktury technicznej

Koszty utrzymania infrastruktury technicznej zaprognozowano szacunkowo na podstawie wtasnych
zatozen po analizie kosztéw ponoszonych w obiektach obecnie eksploatowanych przez
Whnioskodawce oraz po analizie wysokosci kosztéw generowanych w branzy obiektéw basenowych.
Koszty podano w petnej wysokosci dla obiektu. Te pozycje kosztowag zaprognozowano w tgcznej
wysokosci 105 000,00 zt/rok, w tym:

e materiaty eksploatacyjne — 20 000,00 zt

e Srodki basenowe — 45 000,00 zt;

e S$rodki czystosci— 20 000,00 zt

e serwis urzadzen — 20 000,00 zt

4. Ustugi porzgdkowe, ochrona itp.

Strona 71z 87




Fundusze M‘# T— D Unia Europejska
EUI'ODEJSKIE W ’ w.ELK%Z.f\cLsmgGo B( l( BANK GOSPODARSTWA Europejski Fundusz
A .2U K

Program Regionalny KRAJOWEGO Rozwoju Regionalnego
Na koszty zaplanowane w tej kategorii sktada sie koszt wywozu odpaddw oraz koszt ochrony. Roczng

warto$¢ wydatku oszacowano na kwote 30 000,00 zt (na podstawie analizy cen rynkowych).

Koszty osobowe

W ramach kosztédw osobowych zaplanowano koszty zwigzane z zatrudnieniem 15 pracownikow
(6 etatow — obstuga techniczna, 4 etaty — osoby odpowiedzialne za sprzatanie, 5 etatéw — pracownicy

recepcji). taczny koszt wynagrodzen wyniesie 790 000,00 zt/rok.

Koszty zwigzane ze Swiadczonymi ustugami

Koszty utrzymania infrastruktury technicznej zaprognozowano szacunkowo na podstawie wtasnych
zatozen po analizie wysokosci kosztéw generowanych w branzy obiektdw basenowych. Koszty
podano w petnej wysokosci dla obiektu. Te pozycje kosztowg zaprognozowano w tgcznej wysokosci
738 400,00 zt/rok, w tym:

e obstuga ratownicza (firma zewnetrzna) — 180 000,00 zi;

e badania wody — 40 000,00 zt;

e obstuga instruktorska (prowadzenie zaje¢ na basenie) — 518 400,00 zt.

Koszty promocji i sprzedazy

Koszty marketingu i reklamy zaplanowano w wysokosci 30 000,00 zt/rok. Wartos$¢ wydatku przyjeto

na podstawie analizy cen rynkowych (publikacja ogtoszen, reklamy w mediach).

Koszty ogdlne

W ramach tej kategorii kosztéw zaplanowano:
e  koszty ustug telekomunikacyjnych w kwocie 6 000,00 zt/rok;
e  koszty zakupu materiatéw biurowych w kwocie 6 000,00 zt/rok;
e  koszty ustug ksiegowych — 54 000,00 zt/rok;
e koszty zarzagdu — 156 000,00 zt/rok.

Zgodnie z wytycznym do sporzadzania studium wykonalnosci, przyjeto staty poziom cen w catym

okresie odniesienia przyjetym w analizie finansowej.

Amortyzacja
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Wartosé poczgtkowa obiektu okre$lono na poziomie facznej wartosci netto naktadéw

inwestycyjnych zwigzanych z budowg obiektu oraz sprawowaniem nadzoru inwestorskiego

i geodezyjnego tj. 21 399 164,22 zt. Roczna stawka amortyzacyjna okreslona zostata na 2,5%. Plan

amortyzacji zostat przedstawiony w arkuszu kalkulacyjnym MS Excel w zaktadce , koszty eksploatacji”.

Nie planuje sie ponoszenia naktadéw odtworzeniowych. Zbiorcze zestawienie kosztow

eksploatacji w latach 2021 — 2028 przedstawia ponizsza tabela. Szczegdétowe wyliczenia oraz

prezentacja kosztéw w catym okresie analizy zostata przedstawiona w arkuszu kalkulacyjnym MS

Excel, w zaktadce , koszty eksploatacji”.

Tabela 19 Kalkulacja kosztéw eks

ploatacji w latach 2021 - 2028

Wyszczegolnienie 2021 | 2022 | 2023 2024 2025 2026 2027 2028
1. Koszty eksploatacji 547 547 547 547 547
nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 | 000,00 000,00 000,00 000,00 000,00
1.1. Media: ogrzewanie,
energia elektryczna, woda, 400 400 400 400 400
Scieki 0,00 0,00 0,00 000,00 000,00| 000,00| 000,00 000,00
1.2. Podatki i optaty, 12 12 12 12 12
ubezpieczenia 0,00 0,00 0,00 000,00 000,00| 000,00| 000,00 000,00
1.3. Utrzymanie 105 105 105 105 105
infrastruktury technicznej 0,00 0,00 0,00| 000,00 000,00 000,00| 000,00| 000,00
1.4. Ustugi porzadkowe, 30 30 30 30 30
ochrona 0,00 0,00 0,00 000,00 000,00| 000,00| 000,00 000,00
790 790 790 790 790
2. Koszty osobowe 0,00 0,00 0,00 | 000,00 000,00 000,00 000,00 000,00
3. Koszty zwigzane ze 738 738 738 738 738
Swiadczonymi ustugami 0,00 0,00 0,00 400,00 400,00 400,00 400,00, 400,00
4. Koszty promocji i 30 30 30 30 30
sprzedazy 0,00 0,00 0,00 | 000,00 000,00 000,00 000,00 000,00
222 222 222 222 222
5. Koszty ogdlne 0,00 0,00 0,00 | 000,00 000,00 000,00 000,00 000,00
156 156 156 156 156
5.1.zarzad 0,00 0,00 0,00 | 000,00 000,00| 000,00| 000,00 000,00
54 54 54 54 54
5.2. ustugi ksiegowe 0,00 0,00 0,00 000,00 000,00| 000,00| 000,00 000,00
5.3. ustugi telekomunikacyjne 0,00 0,00 0,00 | 6 000,00 | 6 000,00 | 6 000,00 | 6 000,00 | 6 000,00
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5.4. materiaty biurowe 0,00/ 0,00 0,00]6000,00]|6000,00|6000,00 | 6000,00 | 6000,00

5.5. podroze stuzbowe 000/ 000| 000| 000 o000 000 000 000

5.6. inne koszty 000/ 000| 000| 000| o000 000 000 0,00

534 534 534 534 534

6. Amortyzacja 0,00/ 000 000| 979,11| 979,11 979,11| 979,11| 979,11
Razem 0,00 | 0,00 | 0,00 3273,6121 3273?121 3273?121 3273?121 3273?121

Zrédto: Opracowanie wtasne

MODUL V — KAPITALt OBROTOWY

W celu obliczenia kapitatu obrotowego netto przyjeto nastepujgce wskazniki rotacji.

Tabela 20 Wskazniki rotacji

Przyjete wskazniki rotacji:

dla zapasow 50 dni
dla naleznosci 20 dni
dla zobowigzan 45 dni

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wskazniki rotacji sg zgodne z stosowanymi do tej pory w spdfce. Na podstawie powyzszych zatozen
dokonano obliczenia kapitatu obrotowego. Szczegétowe obliczenia oraz prezentacja wartosci KON
dla poszczegdlnych lat analizy zostaty zaprezentowane w arkuszu kalkulacyjnym Excel w zaktadce

»kapitat obrotowy”.

MODUL VI — PLAN FINANSOWY PROJEKTU

Zaktada sie kompletne finansowanie projektu zaréwno na etapie inwestycji jak i na etapie jego
eksploatacji. Inwestycja zostanie zrealizowana przy udziale nastepujgcych zrédet finansowania:
e pozyczka ze srodkow Jessica,

e $rodki wtasne pochodzace z budzetu Gminy Mosina.

Dla pozyczki ze sSrodkdéw Jessica przyjeto nastepujgce zatozenia:
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e wartosc pozyczki 18 189 289,58 zt (ptatna w transzach w latach 2021 — 2023),
e oprocentowanie roczne na poziomie 0,25%,

e karencja na spfate kapitatu do korica 19.12.2024 r.,

e okres kredytowania 20 lat.

Szczegdtowe obliczenia oraz plan zostaty przedstawione w arkuszu kalkulacyjnym MS Excel w zaktadce
,plan finansowy” oraz w zaktadce , prognoza obstugi zadtuzenia”.
Finansowanie inwestycji na etapie realizacji oraz eksploatacji zaprezentowano réwniez

w ponizszych tabelach.
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Tabela 21 Plan finansowy projektu
Wyszczegdlnienie 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
Wptywy 3252964,37 | 14348916,78 | 7 091 084,92 | 3 383 389,31 | 3380863,02 | 3378336,73 | 3375810,44 | 3373 284,15 | 3370757,86 | 3368 231,57 | 3365 705,28
wktad wiasny, w tym: 423 517,12 1867 364,69 918 992,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
srodki wtasne 423 517,12 1867 364,69 918 992,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kredyt komercyjny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozyczka Jessica 2399930,30 | 10581733,24 | 5207 626,04 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przychody ogétem 0,00 0,00 0,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00
doptata do kapitatu
(Gmina) 429 516,95 1899 818,85 964 466,05 | 1409 689,31 | 1407 163,02 | 1404636,73 | 1402110,44 | 1399584,15| 1397 057,86 | 1394531,57 | 1392 005,28
Wydatki 2829447,25| 12481552,09 | 6172092,09 | 3 383 389,31 | 3380863,02| 3378336,73 | 3375810,44 | 3373 284,15 | 3370757,86 | 3368 231,57 | 3365 705,28
nakfady na projekt, w
tym: 2823 447,42 12 449 097,93 | 6 126 618,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prace przygotowawcze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roboty budowlane 2663629,65| 11744432,01| 5779 829,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wyposazenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nadzér 159 817,77 704 665,92 346 789,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty eksploatacji bez
amortyzacji 0,00 0,00 0,00 | 2327 400,00 | 2327 400,00 | 2327 400,00 | 2 327 400,00 | 2 327 400,00 | 2 327 400,00 | 2 327 400,00 | 2 327 400,00
sptata pozyczki JESSICA -
kapitat 0,00 0,00 0,00 | 1010516,09 | 1010516,09| 1010516,09 | 1010516,09| 1010516,09 | 1010516,09| 1010516,09 | 1010516,09
sptata pozyczki JESSICA -
odsetki 5999,83 32454,16 45 473,22 45 473,22 42 946,93 40 420,64 37 894,35 35 368,06 32 841,77 30 315,48 27 789,19
sptata kredytu - kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sptata kredytu - odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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PRZEPLYWY - PROJEKT | 423 517,12 | 1867 364,69 | 918 992,83 | 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zrédto: Opracowanie wtasne
Tabela 22 Plan finansowy projektu c.d.

Wyszczegélnienie 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041
Wptywy 3363 178,99 | 3360652,70 | 3358 126,41 | 3355600,12 | 3353 073,83 | 3350547,54 | 3348 021,25 | 3345494,96 | 3 342 968,67 | 3340442,34
wktad wtasny, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Srodki wiasne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
kredyt komercyjny 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
pozyczka Jessica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
przychody ogétem 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00 | 1973 700,00
doptata do kapitatu (Gmina) 1389478,99 | 1386952,70 | 1384426,41 | 1381900,12 | 1379373,83| 1376847,54 | 1374321,25| 1371794,96 | 1369 268,67 | 1366 742,34
Wydatki 3363 178,99 | 3360652,70 | 3358 126,41 | 3355600,12 | 3353 073,83 | 3350547,54 | 3348 021,25 | 3345494,96 | 3342 968,67 | 3340442,34
naktady na projekt, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
prace przygotowawcze 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
roboty budowlane 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
wyposazenie 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
nadzor 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
koszty eksploatacji bez

amortyzacji 2 327 400,00 | 2327 400,00 | 2 327 400,00 | 2 327 400,00 | 2327 400,00 | 2 327 400,00 | 2 327 400,00 | 2 327 400,00 | 2 327 400,00 | 2 327 400,00
sptata pozyczki JESSICA -

kapitat 1010516,09 | 1010516,09 | 1010516,09 | 1010516,09 | 1010516,09 | 1010516,09 | 1010516,09 | 1010516,09 | 1010516,09 | 1010 516,05
sptata pozyczki JESSICA -

odsetki 25 262,90 22 736,61 20 210,32 17 684,03 15 157,74 12 631,45 10 105,16 7 578,87 5052,58 2 526,29
sptata kredytu - kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
sptata kredytu - odsetki 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PRZEPLYWY - PROJEKT 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zrédto: Opracowanie wtasne
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MODUL VIl - PROGNOZA SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

Prognoze sprawozdan finansowych sporzgdzono dla okresu kredytowania projektu ze $rodkéw
inicjatywy Jessica, czyli dla okresu 20 lat liczonego od 2021 roku (data uruchomienia pozyczki).
Prognozy sporzadzono w cenach statych. Prognozy sporzadzono dla Wnioskodawcy (prognoza
budzetu Gminy Mosina), dla projektu oraz dla Realizatora (Park Strzelnica Sp. z 0.0.) w wariancie bez
projektu i z projektem.
Prognoze dla Realizatora i projektu sporzagdzono w uktadzie:

e prognoza rachunku zyskéw i strat,

e prognoza bilansu,

e prognoza przeptywdw pienieznych.
Szczegdtowe obliczenia oraz prezentacja prognoz zostata przestawiona w arkuszu kalkulacyjnym MS

Excel.

MODUL VIl - ANALIZA OPLACALNOSCI FINANSOWEJ PROJEKTU

W ramach analizy optacalno$ci inwestycji dokonano oszacowania warto$ci nastepujgcych
wskaznikow:
e FNPV oraz FRR;
e dokonano analizy dzwigni finansowej wynikajacej z uzyskania pozyczki ze $rodkéw
Jessica.
Dla obliczenia powyzszych wskaznikdw przyjeto nastepujgce zatozenia:
o przeptywy dla projektu oraz dla kapitatu zostaty obliczone dla 20 lat, co odpowiada
okresowi kredytowania,
e w celu obliczenia wskaznikéw postuzono sie réznicowymi przeptywami dla projektu,
e stope dyskontowag zastosowano na poziomie 4%.
Obliczenia wskaznikéw optacalnosci finansowej inwestycji zostaty zaprezentowane w arkuszu

kalkulacyjnym MS Excel, a ich wyniki w ponizszej tabeli.
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Tabela 23 Wskazniki optacalnosci finansowej

Wyszczegdlnienie

FNPV -23 651 850,17 zt

Brak mozliwosci

FRR .
wyznaczenia

Zrédto: Opracowanie wtasne

Wartosc¢ wskaznika FNPV dla przedmiotowego projektu jest nizsza od zera. Oznacza to, ze projekt jest
nieefektywny finansowo. Przedsiewziecie generuje jednak wysokie korzysci spoteczne (czego
dowodem sg wartosci wskaznikdéw efektywnosci ekonomicznej zaprezentowane w kolejnym
rozdziale). Inwestycja zatem powinna zosta¢ zrealizowana. Niedobory s$rodkéw finansowych

pokrywane bedg ze srodkéw pochodzacych z budzetu Gminy Mosina.

MODUL IX — ANALIZA EKONOMICZNA PROJEKTU (ANALIZA KOSZTOW | KORZYSCI)

W celu dokonania obliczenia wskaznikéw ekonomicznych dla projektu, dokonano korekty
przeptywoéw finansowych o podatki i optaty posrednie. Nie dokonano korekty o podatek VAT ze
wzgledu na to, iz istnieje prawna mozliwos¢ odzyskania podatku VAT. Przyjete zatozenia dotyczace

przychoddw i kosztdw nie odbiegajg od cen rynkowych, a wiec nie dokonano korekty w tym zakresie.
W analizie ekonomicznej uwzgledniono nastepujace korzysci spoteczne:

e zyski firm — wykonawcéw robdt budowlanych — zyski firm zaangazowanych w realizacje
projektu wptyng na rozwdj ekonomiczny obszaru oddziatywania projektu; przyjeto
zatozenie, ze zyski firm stanowity bedg 25% przychoddw; oszacowano zatem, ze taczny

zysk firm zaangazowanych w realizacje projektu wyniesie 5 349 791,06 zt;

e poprawa stanu zdrowia mieszkancdw — redukcja kosztow przysztego leczenia
i hospitalizacji - w efekcie realizacji projektu, mieszkaricy gminy Mosina bedg mogli
regularnie korzystac z obiektu basenowego i dba¢ o swojg forme fizycznga, co przetozy sie
na poprawe ich stanu zdrowia, a w konsekwencji na zmniejszenie czestotliwosci
zapadalnosci na choroby wymagajgce interwencji medycznej lub hospitalizacji; wartosc¢
tej korzysci oszacowano na 975 260,00 zt rocznie przyjmujac nastepujgcg metodologie

kalkulacji i zatozenia:
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» zgodnie z zatozeniami przedstawionymi w analizie marketingowej z obiektu

basenowego korzystac bedzie 88 660 0sdb rocznie;

> przyjeto zatozenie, iz 443 osoby unikng leczenia lub hospitalizacji dzieki

poprawie kondycji fizycznej;
> przyjeto zatozenie, ze sredni koszt leczenia 1 pacjenta wynosi 2 200,00 zt;

oszczednos$¢ czasu mieszkancéw — redukcja czasu potrzebnego na dojazd na basen -
mozliwos$é skorzystania z ustug sportowo-rekreacyjnych oferowanych w krytej ptywalni
zlokalizowanej na terenie gminy Mosina pozwoli mieszkaricom gminy zaoszczedzi¢ czas
potrzebny na dojazd do obiektéw basenowych zlokalizowanych poza gming; mieszkancy
gminy Mosina w ciggu roku wielokrotnie korzystaty bedga z obiektu, oszczedzajac przy tej
okazji czas; oszczednos$é czasu w sposéb bezposredni przetozy sie na wyzsze dochody lub
tez wiekszg ilo$¢ czasu wolnego; wartosc¢ korzysci oszczednosci czasu wyceniono zatem na

3 989 700,00 zt rocznie; przyjeto nastepujacg metodologie kalkulacji i zatozenia:

» zgodnie z zatozeniami przedstawionymi w analizie marketingowej z obiektu

basenowego korzystaé bedzie 88 660 o0sdb rocznie;

> przyjeto zatozenie, ze $redni czas potrzebny na dojazd do obiektu

zlokalizowanego w innym miescie oraz powrdt wynosi 1,50 h;
> jedng zaoszczedzong godzine wyceniono na 30 zt brutto;

oszczednosé kosztéw dojazdéw mieszkanicéw do obiektéw zlokalizowanych w innym
miescie - mozliwos¢ skorzystania z ustug sportowo-rekreacyjnych oferowanych w krytej
ptywalni zlokalizowanej na terenie gminy Mosina pozwoli mieszkancom gminy
zaoszczedzié koszty przeznaczane na dojazdy do obiektéw basenowych zlokalizowanych
poza gming Mosina; mieszkarcy gminy Mosina w ciggu roku wielokrotnie korzystaty bedg
z obiektu, oszczedzajgc przy tej okazji czas; oszczednos¢ czasu w sposdb bezposredni
przetozy sie na wyzsze dochody lub tez wiekszg ilos¢ czasu wolnego; wartos¢ korzysci
oszczednosci czasu wyceniono zatem na 3 989 700,00 zt rocznie; przyjeto nastepujgca

metodologie kalkulacji i zatozenia:

» zgodnie z zatozeniami przedstawionymi w analizie marketingowej z obiektu

basenowego korzystac bedzie 88 660 0sdb rocznie;
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> przyjeto zatozenie, ze s$redni pokonywany dystans w drodze do obiektu

basenowego zlokalizowanego poza gming Mosina to 40 km;
» $rednie zuzycie paliwa przyjeto na poziomie 0,08 |/km;
> $rednig cene zakupu paliwa przyjeto na poziomie 4,50 zt/I.

Realizacja przedmiotowego projektu nie generuje zadnych kosztéw spotecznych dajgcych sie

skwantyfikowac.

Oprécz wyceny efektédw zewnetrznych w postaci korzysci spotecznych z realizacji projektu,
ponizej wskazano takze korzysci, ktérych nie da sie skwantyfikowaé. Do najwazniejszych z nich
zaliczono:

e wzrost atrakcyjnosci miasta — budowany obiekt bedzie pierwszym tego typu,
nowoczesnym obiektem w miescie i okolicy, ktéry przyciggnie osoby zaréwno
z terenu gminy jak i z gmin osciennych; wzroscie atrakcyjnos¢ gminy Mosina jako
terenu do zamieszkania, a takze atrakcyjnos¢ inwestycyjna miasta i gminy;

e zwiekszenie poziomu zatrudnienia ze wzgledu na utworzenie nowych miejsc pracy
skutkujgce wzrostem tempa rozwoju miasta i gminy Mosina;

e stworzenie miejsc pracy dla kilkunastu osdéb - redukcja poziomu natezenia
probleméw spotecznych wystepujacych w gminie Mosina (w szczegdlnosci na

obszarze rewitalizacji).

Do najwazniejszych kosztow spotecznych projektu zaliczono:
e pewne niedogodnosci komunikacyjne oraz hatas w trakcie realizacji inwestycji —
przede wszystkim w wyniku trwajacych prac budowlanych, jednak tego typu

niedogodnosci obejmg jedynie okres realizacji prac budowlanych.

W celu obliczenia wskaznikéw ekonomicznych przyjeto stope dyskontowg na poziomie 5,0% oraz
okres analizy obejmujacy okres kredytowania projektu. Obliczenia wskaznikdw optacalnosci
ekonomicznej inwestycji zostaty zaprezentowane w arkuszu kalkulacyjnym MS Excel, a ich wyniki

W ponizszej tabeli.
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Tabela 24 Wskazniki optacalnosci ekonomicznej

Wyszczegdlnienie

ENPV 47 508 987,81 zt
ERR 29,95%
B/C 3,75

Zrédto: Opracowanie wtasne

ENPV - ekonomiczna biezgca warto$¢ netto inwestycji, jest sumg zdyskontowanych strumieni
pienieznych netto generowanych przez projekt. Dla analizowanej inwestycji wartos¢ wskaznika jest
dodatnia i wynosi 47 508 987,81 zt. Oznacza to, iz w badanym okresie wartos$¢ biezgca korzysci
ekonomicznych i spotecznych jest wyzsza od wartosci biezgcej kosztéw. Projekt jest korzystny ze
spotecznego punktu widzenia i powinien zosta¢ oddany do realizacji.

EIRR — jest to stopa dyskontowa, przy ktérej zréwnuje sie warto$é terazniejsza prognozowanych
korzysci i wydatkéw projektu, inaczej méwigc, przy ktorej ekonomiczna zaktualizowana wartos¢
korzysci netto (ENPV) jest rowna zero. Wartos¢ wskaznika w analizowanym projekcie wynosi 29,95%
i jest wyzsza od przyjetej do analizy stopy dyskontowej, co oznacza ekonomiczng optacalnosc
projektu.

B/C — jest to wskaznik bedacy stosunkiem sumy zdyskontowanych korzysci do zdyskontowanych
kosztow. Wynosi on 3,75 dla niniejszego projektu, co oznacza, ze suma zdyskontowanych korzysci
ekonomicznych i spotecznych w badanym okresie przewyisza prawie czterokrotnie sume
zdyskontowanych kosztow ekonomicznych i spotecznych. Wskaznik ten stanowi dodatkowe

potwierdzenie zasadnosci realizacji projektu.

Przeprowadzona analiza ekonomiczna dla projektu oraz ustalone w jej wyniku wartos$ci wskaznikéw
ENPV, EIRR oraz B/C potwierdzajg spoteczng optacalnosé przedmiotowego projektu oraz zasadnosé¢

jego realizacji.
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MODUL X — ANALIZA RYZYKA

W celu przeprowadzenia kompleksowej analizy ryzyka dokonano analizy w nastepujgcych obszarach:
e analizy progu optacalnosci inwestycji,
e analizy wrazliwosci FRR,
e analizy wskaznikowej zdolnosci obstugi zadtuzenia.

Analiza progu rentownosci zostata dokonana dla roku 2025.

Obliczenia zostaty zaprezentowane w arkuszu kalkulacyjnym MS Excel, a ich wyniki w ponizszej

tabeli oraz na wykresie.

Tabela 25 Analiza progu rentownosci

Analiza progu rentownosci

Wyszczegdlnienie rok 2025
Sredni tygodniowy przychéd 44 856,82
koszty catkowite (koszty state) 2025 2 370 346,93
Prég rentownosci (wyrazony w 53 871,52
wartosci Sredniego tygodniowego
przychodu) 83,27%

Zrédto: Opracowanie wtasne
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Rysunek 5 Analiza progu rentownosci
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Zrédto: Opracowanie wtasne

Tak jak juz wspomniano w jednym z poprzednich rozdziatéw, przy okazji analizy wartosci wskaznika
FNPV, przedmiotowy projekt nie jest projektem w petni rentownym — samofinansujgcym sie. Analiza
progu rentownosci jest dodatkowym potwierdzeniem tego faktu. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami
w zakresie ksztattowania sie wartosci kosztéw operacyjnych i przychoddéw ze sprzedazy, na
prowadzonej dziatalnos$ci uda sie osiggngé nieco ponad 83% wartosci przychoddw zapewniajgcych
petne zbilansowanie projektu. Niedobory finansowe beda jednak na biezgco finansowane ze srodkéw
pochodzacych z budzetu Gminy Mosina. Projekt powinien zostac zrealizowany ze wzgledu na wysoka

wartos$¢ korzysci spotecznych, ktéra zostanie w jego wyniku wygenerowana.

Analiza wrazliwosci FRR zostata dokonana dla nastepujacych zmian kluczowych parametrow
projektu:

e wzrost kosztdw inwestycyjnych o 1% - ryzyko wystgpienia wahan kosztow
inwestycyjnych jest niskie, aby zniwelowaé mozliwos¢ wystgpienia ryzyka dokonano
okreslenia naktadow wedtug aktualnego kosztorysu inwestycji,

o wzrost catkowitych kosztéw operacyjnych o 2% - ryzyko wystapienia wahan kosztow

operacyjnych jest niskie, aby zniwelowaé mozliwos¢ ich wystgpienia dokonano
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ostroznosciowego ich oszacowania, na podstawie funkcjonujacych podobnych
obiektéw i doswiadczenia Wnioskodawcy,
e obnizenie przychoddw o 2% - ryzyko wystgpienia wahan przychoddw jest niskie ze
wzgledu na to, iz przeprowadzona analiza marketingowa potwierdza bardzo duzy
poziom zapotrzebowania na ustugi. Bardziej prawdopodobny jest wzrost poziomu

przychoddéw w stosunku do zaktadanego.

Szczegdtowe obliczenia analizy wrazliwosci zostaty zaprezentowane w arkuszu kalkulacyjnym MS

Excel, a ich wyniki w ponizszej tabeli.

Tabela 26 Analiza wrazliwosci i ryzyka

Wyszczegdlnienie

1. Wzrost kosztéw inwestycyjnych 1%

ENPV -23 848 563,03 zt

Brak mozliwosci

FRR wyznaczenia
2. Wzrost catkowitych kosztow

operacyjnych 2%
ENPV -24 175 704,57 zt

Brak mozliwosci

FRR wyznaczenia
3. Obnizenie przychodéw 2%
ENPV -24 096 093,28 zt

Brak mozliwosci

FRR wyznaczenia
Zrédto: Opracowanie wtasne
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